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ـــــص:  المــلـخـــ

الملاٌ خم الاهخفاق وىاخد مً أهم هرا ًدىاوٌ 

ت. كلى  الحلىق اللُيُت المخلللت بدم الملىُت الللازٍ

لاث الملازهت في حلسٍف هرا  السهم مً ازخلاف الدشسَ

الموسبي كد وطم مجمىكت مً  الحم، إلا أن المشسق

، بداًت مً 39.08اللىاكد اللاهىهُت له في اللاهىن 

 .104وختى الفصل  79الفصل 
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هرا الحم هدم كُني ًمىذ المظخفُد اللدزة كلى اطخسدام واطخولاٌ كلاز جابم لصخص  79جددد المادة 

يخهي بشيل جللاةي كىد وفاة المظخفُد. ًخؼسق الملاٌ في المبدث ال  وٌ إ ى جددًد مفمىم دكُم لمرا آزس، وٍ

لاث الزسي، بالإطافت إ ى دزاطت زصابصه ومصادزه في المبدث الثاوي، ًخم  .الحم ملازهت بالدشسَ

اطخلساض شسوغ إوشاء خم الاهخفاق والتي ًجب جىافسها لصحخه وصلاخُخه. حظلؽ هره الشسوغ الظىء 

 .ا لخأطِع هرا الحمكلى المخؼلباث اللاهىهُت والإحسابُت التي ًجب جلبُته

 لمفمىمه وزصابصه،  هرا بازخصاز، ٌلسض
ً
لدم جدلُلا الملاٌ في دزاطخه خم الاهخفاق هدم كُني ممم وٍ

 بالإطافت إ ى جىطُذ شسوغ إوشابه.

ت، الحلىق اللُيُت، خم الاهخفاق الكلماث المفخاحيت: لاث الملازهت، الملىُت الللازٍ اللىاكد ، الدشسَ

 .اطخولاٌ الللاز، خم الاهخفاق، إوشاءشسوغ ، اللاهىهُت

Right of Usufruct in Real Estate: An Analytical 

Study of Comparative Legislation and Legal 

Principles in Morocco 

ABSTRACT 

 This article deals with usufruct as one of the 

most important in-kind rights related to the right 

of real estate property. Despite the difference in 

comparative legislation in defining this right, the 

Moroccan legislator has established a set of legal 

rules for it in Law 39.08, starting from Chapter 

79 to Chapter 104. 

Article 79 defines this right as a real right that gives the beneficiary the ability to use and 

exploit property belonging to another person, and it ends automatically upon the death of the 

beneficiary. In the first topic, the article deals with defining a precise concept of this right 

compared to other legislation, in addition to studying its characteristics and sources. 

In the second topic, the conditions for creating a usufruct right are reviewed, which must be 

met for its validity and validity. These Terms highlight the legal and procedural requirements 

that must be met to establish this right. 

In short, this article presents in its study the usufruct right as an important real right and 

provides an analysis of its concept and characteristics, in addition to clarifying the conditions 

for its establishment. 

keywords: usufruct,In-kind rights,Real estate property,comparative legislation,The legal 

rules,Creation terms,usufruct,Exploitation of the property.  
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 ملدمت

ت مً بين أهم اللظاًا  ٌلخبر خم الملىُت الللازٍ

سحم  التي شولذ الفىس الإوظاوي مىر ؿمىزه وٍ

صة خب الخملً التي ػبلما  ذلً أطاطا إ ى هسٍ

الله طبداهه و حلا ى في هفىض كباده مصداكا 

للىله حلا ى "الري حلل لىم الزض ممادا و 

طلً لىم فيها طبلا و أهصلىا مً الظماء ماءا 

ا به أشواحا مً هباث شتى ولىا و ازكىا فأزسحى

أولامىم، إن في ذلً لآًاث لأو ي الىهى منها 

زللىاهم و فيها ولُدهم و منها هسسحىم جازة 

 1أزسي" 

وإن وان خم الملىُت هى أوٌ الحلىق اللُيُت 

التي اكترفذ بها مسخلف الشساةم للئوظان فئن 

خم الخملً ًسىٌ لصاخبه الحم في الخىاشٌ كً 

بلىض أو بوير كىض أو بالخىاشٌ كً خله 

كىصسي الاطخلماٌ والاطخولاٌ ًبلى كىصس 

الخصسف لدي مالً السكبت وهى ما ٌلسف بدم 

الاهخفاق فمى ٌلؼي الحم في الخمخم بللاز ًسص 

 الوير 

لاث جىـُم هرا  فلرلً وان لصاما كلى حل الدشسَ

 39.08الحم، ووان برلً لمدوهت الحلىق اللُيُت 

م اللىاكد اللاهىهُت المخلللت بهرا الفظل في حم

ت الاطخلساز بفظل  الحم لُدلم للملىُت الللازٍ

ما جظمىخه المدوهت مً طبؽ لللىاكد اللاهىهُت 

 المىـمت له.

                                                             
1

 .55سٕسح غّ الاٌخ  

فدم الاهخفاق لِع ولُد الُىم وإهما هى كدًم 

كدم الإوظاهُت بدد ذاتها فلد جىاولخه الحظازاث 

 ، و اطخمد3و الحظازاث الوسبُت 2الشسكُت

لت  أخيامه في البلدان الإطلامُت مً الشسَ

الإطلامُت و ؿلذ المصدز الطاس ي للملىُت 

ت بصفت كامت و للحلىق المخفسكت كنها و  الللازٍ

منها خم الاهخفاق بصفت زاصت  و ٌلخبر هرا 

الازير مً بين أهم الحلىق اللُيُت المخفسكت كً 

ت مً زلاٌ الدوز الري ًللبه  خم الملىُت الللازٍ

دفم عجلت الخىمُت الاكخصادًت و الاحخماكُت في 

ببلادها فالمشسق الموسبي كد أخاػه بمجمىكت مً 

طمً  39.08اللىاكد اللاهىهُت التي طمنها في ق 

 . 104ا ى  79الفصىٌ 

وفي طبُل فمم مفمىم وزصابص خم الاهخفاق في 

الللازاث في اللاهىن الموسبي، ًيبغي لىا ػسح 

مفمىم وما هي زصابص الظؤاٌ الخا ي: ما هى 

 لللاهىن الموسبي؟ 
ً
خم الاهخفاق في الللازاث وفلا

لخدلُم أهداف الدزاطت والإحابت كلى هرا 

مً  الظؤاٌ، طيظخسدم مىهجُت مخلددة. طِخم

اطخسدام المىهج الخدلُلي لخدلُل  زلالما

المفاهُم والخلازٍف المخلللت بدم الاهخفاق 

ت، والمىهج الىصفي  لخفصُل والملىُت الللازٍ

اللىاكد اللاهىهُت المخلللت بدم الاهخفاق في 

المدوهت الموسبُت للحلىق اللُيُت. طِخم أًظًا 

لاث الدوٌ  اطخسدام المىهج الملازن لملازهت حشسَ

الزسي وملازهتها مم اللاهىن الموسبي. وطِخم 

                                                             
 كبنًصشٌخ ٔالاشٕسٌخ ٔانجبثهٍخ ٔغٍشْب  2
 انشٔيبٍَخ  3
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ت مثل الدزاطاث  الاطخلاهت بالمصادز الثاهىٍ

صلت لدكم الظابلت والبدار اللاهىهُت ذاث ال

 الخدلُل والمىاكشت."

جلظُم طىلمل مً زلاٌ هرا البدث كلى 

مؼلبين زبِظُين لفمم خم الاهخفاق ا ى الدزاطت 

في الللازاث وفلًا لللاهىن الموسبي. ًخظمً هرا 

 :الخلظُم

 المطلب الأول: حعريف حم الانخفاع

في هرا المؼلب، طىلمم في جددًد مفمىم خم 

بُلخه في اللاهىن الاهخفاق وجددًد ملىاه وػ

الموسبي. طيظخسدم المىهج الخدلُلي لخدلُل 

الخلازٍف والمفاهُم المخلللت بدم الاهخفاق، 

لاث ذاث  ت والدشسَ وطيظخلين بالمصادز الثاهىٍ

 .الصلت لدكم جدلُلىا

 المؼلب الثاوي: إبساش زصابص خم الاهخفاق

في هرا المؼلب، طيظخلسض الخصابص 

الللازاث وفلًا لللاهىن السبِظُت لحم الاهخفاق في 

الموسبي. طيظخسدم المىهج الخدلُلي لخدلُل 

اللىاكد اللاهىهُت المخلللت بدم الاهخفاق وجدلُل 

المصؼلحاث والمفاهُم المسجبؼت به. طىلىم 

بدظلُؽ الظىء كلى حىاهب مثل اطخسدام 

الللاز، اطخولاله ومدة صلاخُخه، وطيظخلين 

ص جدلُلىا ت لخلصٍ  .بالمصادز الثاهىٍ

ً كلى جدلُم  بهرا الخلظُم، طىيىن كادزٍ

أهداف الدزاطت في فمم مفمىم وزصابص خم 

 الاهخفاق في الللازاث وفلًا لللاهىن الموسبي.

 المطلب الأول: حعريف حم الانخفاع

 : حعريف حم الانخفاع لغت واصطلاحا1فلرة 

طيظخلسض في هره الفلسة حلسٍف خم الاهخفاق 

بشيل شامل، بدءًا مً الجاهب اللوىي 

والاصؼلاحي. طيظخسدم المىهج الخدلُلي لخدلُل 

مفمىم الاهخفاق والخأهُد كلى دوزه في طُاق 

الللازاث. طيىـس أًظًا في الخلازٍف المخاخت في 

المصادز اللاهىهُت واللىامِع اللاهىهُت 

وادًمُت ذاث الصلت. والاطدشماداث ال

طِظاكدها ذلً في فمم البلاد الطاطُت لحم 

 .الاهخفاق وجددًد ملىاه اللاهىوي

لدم ابً مىـىز في هخابه "لظان اللسب"  لوت: ًُ

فًا ليلمت "الاهخفاق" في اللوت، خُث ًصفما  حلسٍ

بأنها مصدز حشيل مً فلل "اهخفم"، والري ٌلني 

ظخ سدم الخلبير اطخفادة مً المىفلت والىفم. وَُ

"اهخفم بالش يء" للئشازة إ ى الىصىٌ إ ى مىفلت ما 

والاطخفادة منها. فلىدما ًلاٌ إن شخصًا "اهخفم 

وصل إ ى  بش يء ما"، ٌلني أهه اطخفاد مىه و

 .4مىفلخه

ظخسدم في اصؼلاخا:  ٌُ مصؼلح "الاهخفاق" 

اللاهىن والفله للئشازة إ ى خم الصخص في 

                                                             
ابن منظور، "لسان العرب"، تحقيق د. محمد مشهور، دار صادر،  4

 .9 ، ص.6، ج. 2991بيروت، لبنان، الطبعة الثانية، 
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ُىت، طىاء واهذ الاطخفادة مً ملىُت كُيُت مل

كلازًا أو هيره. ًمىً أن ًخمخم الصخص بدم 

الاهخفاق دون أن ًيىن المالً الحلُلي 

للممخلياث، مما ًدُذ له اطخسدامما واطخفادتها 

 .5في خدود وشسوغ مدددة

بأهه إما  كىد المالىُت ًمىً حلسٍف خم الاهخفاق

مىذ لصخص  ًُ "ززصت كامت" أو "إذن زاص" 

للاطخفادة مً المىافم اللامت أو الخاصت بالللاز 

. ًخم مىذ خم الاهخفاق اللام كادة 6أو الممخلياث

لأهساض كامت جسدم المجخمم بشيل كام، مثل 

إكامت الؼسق أو الشبياث اللامت. أما خم 

مىذ لأهساض زاصت  ُُ الاهخفاق الخاص، ف

لين، مثل إوشاء مشسوق ججازي أو لصخص م

 طىني كلى الللاز.

 بىاءً كلى 
ً
أما خم الاهخفاق الخاص، فُيىن كادة

إذن زاص صادز مً المالً الحلُلي للللاز أو 

مىذ الصخص الحلُلي أو الاكخبازي  ًُ الممخلياث. 

إذهًا للصخص الآزس للاطخفادة مً الملىُت 

للد. لواًاث مدددة ووفلًا للشسوغ المحددة في ال

ًمىً أن ًخظمً الللد جددًد فترة شمىُت 

مدددة لحم الاهخفاق وجفاصُل الاطخسدام 

الشسوغ والخلدًلاث المظمىح بها وهيرها مً 

 .7المخفم كليها بين الؼسفين

                                                             
، دار الجامعة الجديدة الأصليةنبيل إبراهيم سعد، الحقوق العينية  5

 1006للنشر، د. ط، اإلسكندرية، ،
، نًؼبصشحانمعبٌب أ الاسلاو ّىجخ انضدٍهً، يٕسٕػخ انفمْٔ - 6

 369ـ، ص1021 3ديشك، داس انفكش، غ،
انذمٕق انؼٍٍُخ الاسلايٍخّ: دساسخ –د.محمد ثٍ صبنخ انصٕفً   7

داس انمهى  –785ثٍٍ انفمّ انًبنكً ٔ انمبٌَٕ انًغشثً ،ص يمبسَخ

1022. 

: حم الانخفاع في اللىانين الىضعيت 2فلرة 

 الملارنت

طىيخلل في هره الفلسة إ ى مىاكشت خم الاهخفاق 

الىطلُت الملازهت. طيظخسدم المىهج في اللىاهين 

لاث الدوٌ الزسي باليظبت  الملازن لملازهت حشسَ

لاث ذاث  لحم الاهخفاق وجدلُلما. طىدزض الدشسَ

الصلت والهـمت اللاهىهُت الزسي التي جخلامل 

م  بدم الاهخفاق في الللازاث وهلازنها بالدشسَ

الموسبي. طِخم اطخسدام المصادز اللاهىهُت 

الوادًمُت لدكم جدلُلىا وجىطُذ  والبدار

 .الازخلافاث والدشابهاث بين الهـمت المخخلفت

كسف المشسق الزدوي خم الاهخفاق في الفصل 

مً اللاهىن المدوي كلى أهه "الاهخفاق  1205

خم كُني للمىخفم باطخلماٌ كين شخص 

الوير و اطخولالما مادامذ كابمت كلى خالما 

 .8للمىخفم" و إن لم جىً زهبتها مملىهت

أما المشسق المصسي فمى لم ًخؼسق إ ى 

حلسٍف خم الاهخفاق في اللاهىن المدوي 

الجدًد وإهما جؼسق إ ى الحدًث كً خلىق 

ا كلى كادجه في  المىخفم و التزاماجه حسٍ

فاث بلدز المظخؼاق وكد  الخللُل مً الخلسٍ

كسف الطخاذ كبد السشاق الظنهىزي خم 

في الاهخفاق بش يء الاهخفاق بأهه: "خم كُني 

مملىن للوير مم بلاء ذاث الش يء لسده إ ى 

                                                             
انذمٕق  -ػهً ْبدي انؼجٍذي: انٕجٍض فً ششح انمبٌَٕ انًذًَ  8

 1000، انًكزجخ انمبٍََٕخ داس انثمبفخ.ػًبٌ 96انؼٍٍُخ ص 
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صاخبه كىد نهاًت خم الاهخفاق و الري 

 .9ًيخهي بمىث المىخفم"

في الملابل هجد المشسق الفسوس ي كسف خم 

مً اللاهىن  578الاهخفاق مً زلاٌ المادة 

المدوي كلى أن" الحم في الاهخفاق بأشُاء 

لمالً هفظه مملىهت للؤزس هما ًيخفم بها ا

 ولىً بشسغ المحافـت كلى هُانها"

ف إ ى أهه ًميز  شاز في الصدد هرا الخلسٍ وَ

المىخفم كً خم المظخأحس بلُيُت خم 

ميز خم المىخفم كً خم المحخىس  المىخفم وٍ

سحم إ ى  باهتهاء خم المىخفم خخما بمىجه، وٍ

ؿسوف الملاملت وهُلت المخلاكدًً لملسفت ما 

أو خم شخصُا في  إذا وان خم كُيُا أزس

 الاهخفاق بملً الوير.

م الموسبي:  في الدشسَ

مدوهت الحلىق اللُيُت 79كسفذ المادة مً 

خم الاهخفاق بأهه "خم كُني ًسىٌ للمىخفم 

اطخلماٌ كلاز كلى ملً الوير واطخولاله 

 وجىلض ي لصوما بمىث المىخفم".

زحب  19مً ؿمير 35وحلسض الفصل 

خللم الم 1915ًىهُى 2المىافم  1333

م المؼبم كلى الللازاث  بخددًد الدشسَ

المحفـت إ ى حلسٍف خم الاهخفاق كلى أهه 

"خم كُني في الخمخم بللاز كلى ملً الوير 

ًىلض ي لصوما بمىث المىخفم"، وهما أن 

الاهخفاق هى "خم كُني ًخللم بالخمخم بللاز 

                                                             
اسجبة كست انًهكٍخ.  -انٕسٍػ فً انمبٌَٕ انًذًَ–د. انسُٕٓسي   9

 2100انجضء انزبسغ. داس ادٍبء انثشاس انؼشثً ص

ىلض ي لصوما  أو بمىلىٌ ًسص الوير وٍ

 بمىث المىخفم"  

حبىبي فلد كسف خم الاهخفاق أما الطخاذ الم

بأهه "خم كُني ًسىٌ صاخبه الاهخفاق 

بالش يء مملىن للوير شسغ المحافـت كلى 

ذاث الش يء لسده إ ى صاخبه كىد نهاًت مدة 

 .10الحم و الري ًيخهي خخما بمىث المىخفم"

ف فئن خم الاهخفاق  و زهم ازخلاف الخلازٍ

ًـل مخمظيا بسصابصه فُلؼي للصخص 

اطخلماٌ و اطخولاٌ كلاز مملىن الحم في 

لصخص أزس لرلً فان خم الاهخفاق ًلظم 

ً، فلىصس  كىاصس خم الملىُت إ ى شؼسٍ

الاطخلماٌ و الاطخولاٌ ًثبخان للمىخفم أما 

اللىصس الثالث الخاص بدم الخصسف ًبلى 

 .11زالصا لمالً السكبت

 المطلب الثاني: خصائص حم الانخفاع 

ف المادة  مً مدوهت الحلىق  79ٌظخفاد مً حلسٍ

إن خم الاهخفاق ًخميز بسصابص زلار 12اللُيُت 

 وهي:

 الفلرة الأولى: حم الانخفاع حم عيني

ًخميز خم الاهخفاق بأهه خم كُني كلازي أصلي 

مخفسق كً خم الملىُت فمى ٌلؼي لصاخبه 

طلؼت اطخلماٌ الش يء و اطخولاله دون 

                                                             
د.محمد يذجٕثً أسبسٍبد فً انذمٕق انؼٍٍُخ انؼمبسٌخ ٔفك انمبٌَٕ   10

 .65ص  1021داس اثً سلشاق 39.08
11

داس  39.08د.ادسٌس انفبخٕسي انذمٕق انؼٍٍُخ ٔفك انمبٌَٕ   

 .257ص  1023انُشش انًؼشفخ 
يٍ و.ح.ع "الاَزفبع دك ػًٍُ ٌخٕل نهًُزفغ اسزؼًبل  79انًبدح   12

 ػمبس ػهى يهك انغٍش ٔاسزغلانّ، ٔرُمعً يذرّ نضٔيب ثًٕد انًُزفغ.
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الخصسف فُه، لان طلؼت الخصسف ًدخفف بها 

س خم الاهخفاق مالً الس  كبت، إذ ًترجب كلى جلسٍ

ججصبت خم الملىُت بين مالً السكبت صاخب الحم 

في الخصسف و بين المىخفم و بما أن خم لاهخفاق 

خم كُني كلازي أصلي فئهه ًجب حسجُله و 

المخللم  14.07مً كاهىن  65جلُُده ػبلا للمادة 

و ًسظم للدسجُل  13بالخدفُف الللازي 

. وطازث في هفع 82و 81بملخض ى الفصلين 

الاججاه مدىمت الىلع بالسباغ خُث أهدث كلى 

أن"خم الاهخفاق الري ًيشأ كلى كلاز مدفف لا 

ًيىن له أزس طىاء باليظبت إ ى ػسفُه أو باليظبت 

للوير ألا إذا سجل بالسطم الللازي الخاص 

 .14برلً"

صاحبه الخمخع بش يء الفلرة الثانيت: حم ًىلي 

 ًخص الغير وحم مؤكذ

ت ألا و هي  و ًخميز خم الاهخفاق بساصُت حىهسٍ

الخمخم بش يء ًسص الوير و ملنى ذلً أن 

لصاخب خم الاهخفاق الحم في اطخلماٌ الش يء 

. 15و اطخولاله بدظب ػبُلت الش يء و ما أكد له

فمى خم كُني ًدخج به في مىاحمت اليافت و برلً 

ق الىاشئت بللد الىساء التي ًسخلف كً الحلى 

                                                             
"ٌجت اٌ رشٓش ثٕاسطخ انزمٍٍذ فً انشسى  يٍ و.ح.ع: 65انًبدح   13

 انؼمبسي جًٍغ انٕلبئغ ٔ انزصشفبد ٔ الارفبلبد انُبشئخ ثٍٍ الادٍبء

يجبٍَخ كبَذ أٔ ثؼٕض، ٔ جًٍغ انًذبظش ٔ الأايش نًزؼهمخ 

ثبنذجض انؼمبسي، ٔ جًٍغ الادكبو انزً اكزسجذ لٕح انشًء انًمعى 

ثّ، يزى كبٌ يٕظٕع جًٍغ يب ركش رأسٍس دك ػمبسي أٔ َمهّ إنى 

انغٍش أٔ الإلشاسٌخ أ, رغٍٍشِ أٔ إسمبغّ ٔ كزا جًٍغ ػمٕد أكشٌخ 

سُٕاد، ٔ كم دٕانخ نمذس يبنً ٌسبٔي  انؼمبساد نًذح رفٕق ثلاس

 كشاء ػمبس نًذح رضٌذ ػهى انسُخ غٍش يسزذمخ الاداء أٔ الاثشاء يُّ."
14

يهف  07/ 23/06انًؤسر فً 1080لشاس يذكًخ انُمط ػذد   

 غٍش يُشٕس. 1006/ 1323/2يذًَ ػذد: 
د.ػجذ انخبنك ادًذٌٔ انٕجٍض فً انًهكٍخ انؼمبسٌخ ٔ انعًبَبد   15

 .20ص يطجؼخ غٕة ثشٌس - 1007انجضء الأل،غ  -انؼٍٍُخ

حلخبر خلىق شخصُت لا جخلدي أػساف كلد 

 16الىساء )المىسي و المىتري(

بدُث ًمىً لصاخب خم الاهخفاق أن ٌظخلمل 

الش يء بىفظه مىطىق خم الاهخفاق هظىً الداز 

أو أن ًخسرها ملسا لحسفخه أو صىاكخه أو ججازجه 

ة لمدة ملُىت أكصاها مىث المىخفم أو لمدة مددد

و خسر الزض لمدة ملُىت و لِع للبىاء فىكما 

وإذا وان خم الاهخفاق ًسىٌ للمىخفم خم 

الاطخلماٌ فان اللاهىن زىله طلؼت اطخولاٌ 

الش يء مىطىق خم الاهخفاق خُث ًمىً للمىخفم 

أن ًلىم باهساء مثلا الداز و الزض لويره و 

للمىخفم الحم في حمم ما ٌوله الش يء طىاء واهذ 

لرا فالللاكت بين المىخفم  17لُت أو مدهُتزماز ػبُ

ومالً السكبت لا جلىم كلى أطاض الشُىق، لرلً 

لاٌظىن لأخدهما المؼالبت بلظمت الش يء ولا بُله 

 إذا وان هير كابل لللظمت.

وأزيرا فئن خم الاهخفاق هى خم مؤكذ 

مً مدوهت  79بؼبُلخه، وفم مىؼىق المادة 

م الملىُت الحلىق اللُيُت التي أهدث بسلاف خ

الري هى خم دابم. و الصل أن جددد لحم 

أجه مدة ملُىت ًيخهي باهلظائها 
ّ
الاهخفاق كىد وش

و لىً كدم جددًد هره المدة لا ًجلل مً خم 

الاهخفاق خلا دابما فمى ًيخهي خخما بىفاة المىخفم 

  18.ولى كبل اهتهاء المدة المحددة

                                                             
16

 .177د.ادسٌس انفبخٕسي، انًشجغ انسبثك ص  
17

انذمٕق انؼٍٍُخ فً انفمّ الاسلايً ٔانمبٌَٕ  -محمد ثٍ يؼجٕص  

 .159ص -2990انغشثً، يطجؼخ انُجبح 
َظشٌخ انذك ٔ –انًذخم نذساسخ انمبٌَٕ  -انفصبٌهً تد. انطٍ  18

 1022-2231نسبدسخ َظشٌخ الانزضاو،انطجؼخ ا
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فئذا واهذ هره أهم زصابص خم الاهخفاق في 

لاث فئن اللاهىن اللبىاوي زص هرا حل ا لدشسَ

بساصُت أزسي وجخمثل في أهه لا ًجىش الحم 

ت وذلً مً  س الاهخفاق للؤشخاص الملىىٍ جلسٍ

ت التي  32زلاٌ المادة  الفلسة الثاهُت ملىُت كلازٍ

جىص كلى أهه "لا ًجىش إوشاء خم الاهخفاق 

ينلصالح أشخاص   ".ملىىٍ

 الانخفاعالمبحث الثاني: إنشاء حم 

 لخأطِع خم الاهخفاق بصىزة كاهىهُت و

 ،
ً
صحُدت، ًجب أن ًخىفس كدة شسوغ. أولا

ًجب أن ًيىن المىطىق الري ًخللم بدم 

ا ومشسوكًا، وهرا ٌلني أهه ًجب  ًُ الاهخفاق كاهىه

أن ًخمخم بدماًت وجىافم مم اللىاهين والهـمت 

اللاهىهُت الملمىٌ بها. ًخؼلب ذلً أن جيىن 

أو المىاٌ المخلللت بدم الاهخفاق كد  الممخلياث

 .جمذ المصادكت كليها وفلًا لللىاهين الملمىٌ بها

كلاوة كلى ذلً، ًجب أن ًيىن خم الاهخفاق 

مباخًا، أي ًجب أن ًخىافم مم الخيام اللاهىهُت 

والزلاكُت والاحخماكُت. ًخلين أن ًيىن 

الاطخسدام أو الاطخفادة مً الممخلياث المسجبؼت 

 ولا ًخلازض مم اللىاهين أو بدم 
ً

الاهخفاق ملبىلا

 .المبادا اللامت

 المطلب الأول: طرق اكدصاب حم الانخفاع

مً اللاهىن  80ًيشأ خم الاهخفاق ػبلا للمادة 

المخلللت بمدوهت الحلىق اللُيُت  39.08زكم 

بئزادة الػساف )الفلسة الو ى( أو بدىم اللاهىن 

 )الفلسة الثاهُت(

الو ى: إزادة الإوظان الميشئت لحم الفلسة 

 الاهخفاق

لابد لصحت إوشاء خم الاهخفاق بئزادة الإوظان 

 مً جىفس الشسوغ الخالُت:

ًجب أن ًيىن ملسز الاهخفاق مالا للماٌ الىاكم  -

كلُه الاهخفاق فىما اهه لا ًجىش بُم ملً الوير 

هرلً لا ًجىش إوشاء خم الاهخفاق كلى ملً 

 الوير.

لسز الاهخفاق أهلا للخصسف، فلا ًصح ًجب أن م-

مثلا إوشاء الاهخفاق مً كبل الصوير هير المميز أو 

 مً كبل المحجىز كلُه لجىىن أو طفه.

ًجب أن الملسز لمصلحخه خم الاهخفاق مىحىدا -

كلى كُد الحُاة وكذ إوشاء الاهخفاق طىاء واهذ 

خُاجه مدللت أو ملدزة هما في الحمل المظخىً 

ل مً طىت مىر جىـُم الللد الميش ئ الري ًلد لأك

 .19بمىحبه الاهخفاق

م  يشأ خم الاهخفاق بئزادة الػساف إما كً ػسٍ وٍ

الللد أو الىصُت أو الشفلت أو الخبرق، هما 

 بالخلادمًمىً أن ًيشأ هرلً 

                                                             
19

د يأيٌٕ انكضثشي: انزذفٍظ انؼمبسي ٔ انذمٕق انؼٍٍُخ الاصهٍخ ٔ   

انزجؼٍخ فً ظٕء انزششٌغ انًغشثً،انجضء انثبًَ، انذمٕق انؼٍٍُخ 

انطجؼخ انثبٍَخ  -الاصهٍخ ٔ انزجؼٍخ انذاس انؼشثٍخ نهطجبػخ ٔ انُشش

 116،ص  2987
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 العلدأولا : 

م إوشاء خم الاهخفاق مً زلاٌ الللد، خُث خً

ل الحم إما بالاخخفاؾ بالسكبت أو  ًخم جدىٍ

 .بالخىاشٌ كنها والاخخفاؾ بدم الملىُت

في خالت الاخخفاؾ بالسكبت، ًمىذ المالً خم 

الاهخفاق لصخص آزس دون أن ًدىاشٌ كً خم 

ت. وهرا ٌلني أن المالً لا ًفلد  الملىُت الللازٍ

خله في الملىُت، بل ٌظمذ للمظخفُد بالاطخفادة 

مً الللاز أو الممخلياث بؼسق مدددة ووفلًا 

 .خفم كليها في الللدللشسوغ الم

أما في خالت الخىاشٌ كً السكبت، فئن المالً ًيخلل 

بشيل وامل خم الملىُت إ ى شخص آزس، 

ىدظب المظخفُد خم الاهخفاق وخم الملىُت في  وٍ

الللاز أو الممخلياث. في هره الحالت، ًخم الخىاشٌ 

كً السكبت وحمُم الصلاخُاث المسجبؼت بها 

يىن له الظل ؼت الخامت في اطخولاٌ للمظخفُد، وٍ

 .وجصسف الللاز أو الممخلياث

 ثانيا: الىصيت 

م الىصُت التي كسفتها  ًيشأ خم الاهخفاق كً ػسٍ

مً مدوهت الطسة فهي جصسف للئزادة  277المادة 

المىفسدة مظاف إ ى ما بلد المىث بملخظاه 

ٌظخؼُم أن ًىلل ملىُت ول أو بلع أمىاله إ ى 

م أزس كلى هره المؤمً له أو أن ًيش ئ له خ

الامىاٌ أو بلظما ،  وإوشاء خم الاهخفاق 

بالىصُت أهثر وكىكا في الىاكم اللملي و ًخم 

ذلً بئزادة اخد الؼسفين : إما أن ًىص ي مالً 

السكبت بدم الاهخفاق بها لصخص ملين فخبلى 

السكبت للىززت، أو بأن ًىص ي مالً اللين بالسكبت 

 20ت لصخص ملين فُبلى خم الاهخفاق للىزز

 ثالثا: الشفعت 

مً مدوهت الحلىق اللُيُت  262هصذ المادة  

كلى حلسٍف الشفلت ومً ذلً فئن هره الزيرة 

جلخصس كلى البُم وخده المىصب كلى الللازاث 

والحلىق اللُيُت اللابلت للخداوٌ ومنها خم 

 الاهخفاق طىاء وان الللاز مدفـا أم لا.

وجيىن الشفلت طببا لىظب خم الاهخفاق 

م الموسبي إذا وان إذا وان هرا  خظب الدشسَ

الحم مملىوا للدة أشخاص وفىث أخدهم 

هصِبه بلىض فُمىً لبلُت شسوابه أن ٌشفلىا 

ذلً الىصِب في خم الاهخفاق وبرلً ًصبدىن 

م شفلتهم له.  مالىين لمرا الحم كً ػسٍ

 زابلا: الخلادم 

لت الخلادم  مىً أن ًيشا خم الاهخفاق بؼسٍ وٍ

والخلادم في الموسب لا ٌظسي كلى المىظب 

المحفـت لأنها جىدس ي مىاكت مؼللت  الللازاث

ججللما لا جلبل الخلادم بىىكُه الخلادم المىظب 

مً  63والخلادم المظلؽ وذلً ػبلا للفصل 

 المخللم بالخدفُف الللازي. 14.07اللاهىن زكم 

والىاكم أن هظب خم الاهخفاق بالخلادم 

الحُاة اللملُت وذلً  المىظب كلُل الحدور في

الحابص للش يء ًخمظً بدم الملىُت ولِع  لان

بدم الاهخفاق ولىً جصىز هره الحالت فُما إذا 

اهدظب شخص خم الاهخفاق بظىد صادز كً 
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هير المالً الصلي فئذا أبؼل طىد المىخفم لمرا 

الظبب في المظخلبل ًمىىه الاخخفاؾ بدم 

 الاهخفاق اطدىادا للخلادم.

ثانيت: اللانىن كصبب لإنشاء حم الفلرة ال

 الانخفاع

كد ًيشأ خم الاهخفاق بىص كاهىوي و ًؼلم كلُه 

ً كلى  "خم الاهخفاق اللاهىوي" واهخفاق البىٍ

ً ختى ًبلوىا طً السشد  أمىاٌ أبىائهما اللاصسٍ

مً اللاهىن المدوي  384اللاهىوي ػبلا للفصل 

 الفسوس ي، و والاهخفاق الملسز لىززت المىص ي لحمل

ملين إ ى أن ًىفصل المىص ي له خُا فخيىن له 

 .21مً مدوهت الطسة( 304اللين )المادة 

كسز المشسق الموسبي خم الاهخفاق اللاهىوي لىززت 

المىص ي لحمل ملين كلى اللين المىص ى بها إ ى أن 

ًىفصل المىص ي له خُا فخيىن له اللين، وخُيئر 

ٌظخدم الش يء المىص ى له به، و هرلً إذا أوص ى 

خص بللاز أو ماٌ ملين لمً طُىلد لصخص ش

ملين فان مً وحد مً هؤلاء المىص ى لمم ًملً 

خم الاهخفاق برلً الماٌ المىص ى به إ ى أن ًدصل 

الُأض مً وحىد مىص ى له ازس، وكىدبر ًىشق 

 .22المىص ى به بُنهم

وبالخا ي لما واهذ هره هي ػسق إوشاء خم الاهخفاق 

ي فئهىا هدظاءٌ بئزادة الػساف وبالحىم اللاهىو

 .كً الحلىق التي ًسد كيها خم الاهخفاق
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 المطلب الثاني: جطبيلاث حم الانخفاع

مً مدوهت الحلىق  81ًىضح المشسق في المادة 

اللُيُت أهه ًمىً أن ًترجب خم الاهخفاق كلى 

 :كدة أطع، وجخظمً هره الطع

ت: خُث ًمىً لحم الاهخفاق أن  الملىُت الللازٍ

ت، ًخم جأطِظه كلى  أطاض خم الملىُت الللازٍ

وذلً بمىذ شخص آزس خم اطخسدام الللاز أو 

 .الممخلياث

خم الظؼدُت: ًمىً أن ًترجب خم الاهخفاق كلى 

خم الظؼدُت، وهي الحم الري ًدُذ للصخص 

اطخسدام الجصء الللىي مً الللاز )مثل البيُت 

 .الملامت كلى الزض( واطخفادجه مىه

ىت: كد ًيىن خم الا  ا بدم خم الصٍ
ً
هخفاق مسجبؼ

ىت، وهى الحم الري ًدُذ للصخص اطخسدام  الصٍ

ىت أو ججمُلُت، مثل  حصء مً الللاز لأهساض شٍ

 .الحدابم أو المظاخاث الخظساء

خم المىاء أو الخللُت: ًمىً أن ًترجب خم 

الاهخفاق كلى خم المىاء أو الخللُت، وهى الحم 

الري ٌظمذ للصخص باطخسدام الجصء الللىي 

 .الللاز والاطخفادة مً الفسان الجىي فىكهمً 

ومً زم ًيىن المشسق كد خصس المىاٌ الممىً 

أن جيىن مدلا لحم الاهخفاق في الحلىق الظابم 

مً ؿمير  37الإشازة إليها في خين اهه في الفصل 

فدم الاهخفاق ًمخد إ ى خم  1333زحب  19

ل المد والسهً السطمي والحُاشي.  الىساء الؼىٍ
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اهذ مدوهت الحلىق اللُيُت كد زجبذ خم وإذا و 

الاهخفاق كلى بلع الحلىق اللسفُت الإطلامُت 

ىت والمىاء فـمير  زحب حلل هرا  19وهي الصٍ

الحم ٌشمل حمُم الحلىق اللسفُت الإطلامُت 

ىت والجصاء والمىاء(  .23)الجلظت والصٍ

 الفلرة الأولى: حم الملكيت وحم الصطحيت 

ىن الموسبي جسجِب خم أحاش اللاه -خم الملىُت-

الاهخفاق كلى الملىُت وأن ًلىم المالً بترجِب خم 

الاهخفاق كلى كلازه لصخص ازس مدخفـا 

م كلد بُم أو هبت  لىفظه بالسكبت وذلً كً ػسٍ

أو أي كلد ازس أو وان ًلىم المالً بالخىاشٌ كً 

السكبت لويره مدخفـا لىفظه بدم الاهخفاق وذلً 

م كلد الىساء.  كً ػسٍ

مً م.ح.ق  116خظب المادة  -خم الظؼدُت-

فدم الظؼدُت كبازة كً ملىُت أبيُت أو أهساض 

كابدة لصخص مظخللت كً ملىُت الزض 

 اللابدة لصخص ازس.

و بالخا ي ًدم لصاخب خم الظؼدُت جسجِب خم 

الاهخفاق كلُه كىدما ًسىٌ مالً السكبت في الللد 

إكامت أبيُت الميش ئ لحم الاهخفاق المىخفم الحم في 

كلى الزض المىخفم بها، فُيىن المىخفم ماليا لمده 

 .24البيُت زلاٌ مدة الاهخفاق

الفلرة الثانيت: حم الزينت وحم الهىاء أو 

 الخعليت

                                                             
 

 180د.ادسٌس انفبخٕسي، انًشجغ انسبثك ص  23
الاَزفبع، دساسخ يمبسَخ، يجهخ انؼذل انمهى  كد َذٌٍ يشًٕيً، د  24

 1006سُخ  3

مىذ لصاخب   :حم الزينت- ًُ ىت هى خم  خم الصٍ

الللاز الري ًلىم ببىاء كلى أزض هير ملىه، 

دُذ له امخلان المبنى الري كام بئوشاب ه كلى وٍ

ىت كً  هفلخه الخاصت. ًخم جأطِع خم الصٍ

م الللد الري ًخم إبسامه كىد إوشاء المبنى،  ػسٍ

م الشفلت أو  مىً أن ًيخلل هرا الحم كً ػسٍ وٍ

ث أو الىصُت  .الخىزٍ

ىت، ًدصل صاخب الللاز كلى  بمىحب خم الصٍ

خمخم  خم الملىُت للمبنى الري كام بئوشابه، وٍ

المخلللت بهرا المبنى. ًخم بالحلىق والامخُاشاث 

ىت وجىـُمه في إػاز المدوهت  خماًت خم الصٍ

لاث اللاهىن الموسبي  .الحلىق اللُيُت وحشسَ

ت الملان في  ص خسٍ ىت، ًخم حلصٍ مً زلاٌ خم الصٍ

حشُِد المباوي وجىمُت الللازاث، مم الالتزام 

 باللىاهين والهـمت المىصىص كليها. 

ىت ًمثل وفي الخخام، ًمىً اللىٌ إن خ م الصٍ

وطُلت كاهىهُت للترهيز كلى خلىق الملان في بىاء 

لصش  ت كلى أزاض ي الوير، وَ الممخلياث الللازٍ

خلىكمم في الخملً والاطخفادة مً هره 

لت مشسوكت ومىـمت.   الللازاث بؼسٍ

خم المىاء أو الخللُت   :حم الهىاء أو الخعليت-

هى خم كلازي ًدُذ لصاخبه ملىُت حصء مً 

ء اللمىدي المخىاحد فىق بىاء كابم، وهرا المىا

ً. ًخم جددًد أبلاد هرا  الحم هير مملىن للآزسٍ

الحم بوسض إكامت بىاء ًخىافم مم اللىاهين 

 .والهـمت الملمىٌ بها
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وفلًا لأخيام مدوهت الحلىق اللُيُت، ًجىش 

لصاخب خم المىاء أو الخللُت الخصسف في خله 

ًمىىه أن ًسهً  طىاء وان بملابل ما ي أو بدوهه.

ً، هما ًمىىه أن ًيش ئ  خله أو أن ًىلله للآزسٍ

كلُه أي خم كُني آزس، وذلً ػالما لا ًخلازض 

 .ذلً مم ػبُلت الحم وأهساطه المشسوكت

بمىحب هرا الحم، ًخم جىفير الحماًت اللاهىهُت 

والمسوهت لصاخب خم المىاء أو الخللُت، وذلً 

س الللازاث و  فلًا لدصجُم الاطدثماز وجؼىٍ

 .للاخخُاحاث المخويرة للمجخمم

بهرا، ًخطح أن خم المىاء أو الخللُت ًمثل أخد 

الطع السبِظُت لحم الاهخفاق في اللاهىن 

الموسبي، خُث ًدُذ لصاخبه الاطخفادة مً 

الفسان اللمىدي فىق بىاءه لأهساض مشسوكت 

ومىاطبت، مم اخترام الخيام اللاهىهُت الملمىٌ 

 حلُت.بها والخىـُماث الم

 الخاجمت

حلد مدوهت الحلىق اللُيُت في الموسب إػازًا 

ت وخلىق الملىُت  ا ًىـم الللاكاث الللازٍ ًُ كاهىه

ا هامًا  ًُ وخلىق الاهخفاق، وحشيل مسحلًا كاهىه

للؤفساد والمؤطظاث اللاملت في كؼاق الللازاث 

 .والممخلياث

بىاءً كلى الملؼُاث الظابلت خىٌ خم الاهخفاق و 

الموسبي وفلًا لمدوهت الحلىق اللُيُت،  في اللاهىن 

ًمىً الاطخيخاج أن خم الاهخفاق ًمثل إذهًا أو 

ززصت ًمىدما المالً الحلُلي للللاز أو 

الممخلياث لصخص آزس للاطخفادة منها. ًخم 

جددًد شسوغ ومدة خم الاهخفاق في الللد الري 

للد بين المالً والمظخفُد ٌُ. 

مىً لحم الاهخفاق أن ًترجب  كلى كدة أطع وٍ

في اللاهىن الموسبي، وحشمل ذلً الاكخماد كلى 

ىت،  ت، خم الظؼدُت، خم الصٍ الملىُت الللازٍ

وخم المىاء أو الخللُت. ًخم جىـُم هره الطع 

وشسوغ الاهخفاق في المدوهت الحلىق اللُيُت، 

وجلىم بخددًد خلىق والتزاماث الػساف 

 .المخلللت بدم الاهخفاق

ىن للؤفساد والمخلاملين في مً الظسوزي أن ًي

المجاٌ الللازي دزاًت بدلىق الاهخفاق المىصىص 

كليها في المدوهت الحلىق اللُيُت، وأن ًلتزمىا 

بالشسوغ والخيام اللاهىهُت المخلللت بدلىق 

 .الاهخفاق

وفي الخخام، ًخطح أن خم الاهخفاق ًمثل إػازًا 

ا مممًا في اللاهىن الموسبي، ًدمي خلىق  ًُ كاهىه

ىفس فسصًا للاطخفادة  المالً الحلُلي للللاز وٍ

ت. ًجب الالتزام  والاطدثماز في الممخلياث الللازٍ

بالأخيام اللاهىهُت المخلللت بدلىق الاهخفاق 

واخترام خلىق الػساف المخلاكدة لظمان 

ت بين  الاطخلساز واللدالت في الللاكاث الللازٍ

 الفساد والمؤطظاث في المجخمم الموسبي.
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 المراجع لائحت

م الموسبي الجصء  -مأمىن الىصبسي  الخدفُف الللازي والحلىق اللُيُت الاصلُت والخبلُت في طىء الدشسَ

 .226، ص 1987الؼبلت الثاهُت  -الثاوي، الحلىق اللُيُت الاصلُت والخبلُت الداز اللسبُت للؼباكت واليشس

 .2006طىت  3خم الاهخفاق، دزاطت ملازهت، مجلت اللدٌ الللم  -د هدًً مشمىمي

اطباب هظب الملىُت. الجصء الخاطم. داز اخُاء الثرار اللسبي  -الىطُؽ في اللاهىن المدوي– د. الظنهىزي

 1215المسحم الظابم، الجصء الخاطم ص  ،1200ص

ت الحم و –المدزل لدزاطت اللاهىن  -د. الؼُب الفصاًلي        ت الالتزام الؼبلت الظادطت هـسٍ -1432هـسٍ

2011. 

ع الفازىزي ،  278ص . و157ص  2013داز اليشس الملسفت  39.08الحلىق اللُيُت وفم اللاهىن  -د.ادزَ

 277ص 

 .489ص 1988المدزل للللىم اللاهىهُت. الداز الجاملُت - د.جىفُم خظً فسج 

ت و -د.كبد الخالم اخمدون  ، -الظماهاث اللُيُتالىحيز في الملىُت الللازٍ مؼبلت  - 2007غ  الجصء الاوٌ

 .40ػىب بسَع ص

: دزاطت ملازهت بين الفله الماليي و اللاهىن الموسبي - د.محمد بً صالح الصىفي        
ّ
الحلىق اللُيُت الاطلامُت

 .2014داز الللم   –785،ص

ت وفم اللاهىن  -د.محمد مدبىبي         ص  2012داز ابي زكساق 39.08أطاطُاث في الحلىق اللُيُت الللازٍ

65. 

 .  55الاًت  طىزة ػه

، المىخبت اللاهىهُت داز 96الحلىق اللُيُت ص  -الىحيز في شسح اللاهىن المدوي -كلي هادي اللبُدي 

 2000الثلافت.كمان 
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 هير ميشىز. 2006/ 2313/1ملف مدوي كدد:  07/ 13/06المؤزر في 2080كدد  -كساز مدىمت الىلع

"ًجب ان حشمس بىاطؼت الخلُُد في السطم الللازي حمُم الىكاةم و الخصسفاث و  -:مً م.ح.ق 65المادة    

الاجفاكاث الىاشئت بين الاخُاء مجاهُت واهذ أو بلىض، و حمُم المحاطس و الاوامس لمخلللت بالحجص 

لازي، و حمُم الاخيام التي اهدظبذ كىة الش يء الملض ي به، متى وان مىطىق حمُم ما ذهس جأطِع الل

ت الللازاث لمدة جفىق  ت أ, حوُيره أو إطلاػه و هرا حمُم كلىد أهسٍ خم كلازي أو هلله إ ى الوير أو الإكسازٍ

د كلى الظىت  هير مظخدلت الاداء أو الابساء زلار طىىاث، و ول خىالت للدز ما ي ٌظاوي هساء كلاز لمدة جصٍ

 مىه."

"الاهخفاق خم كُني ًسىٌ للمىخفم اطخلماٌ كلاز كلى ملً الوير واطخولاله، - مً م.ح.ق 79لمادة ا   

 وجىلض ي مدجه لصوما بمىث المىخفم.

. ص 259ص -1990الحلىق اللُيُت في الفله الاطلامي واللاهىن الوسبي، مؼبلت الىجاح  -محمد بً معجىش 

 .280ص  ،356

 

 


