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ـــــص:  ــ  المــلـخـ

، اصي الى  ان الخُىع الخ٨ىىلىجي و الٗلمي االإدؿاعٕ

م٨ىين مً ْهىع الحاحت الى وحىص ؤزهاثُين مخ

االإؿاثل الخ٣ىُت و الٟىُت، ٌؿاهمىن في قغح و جىيُذ 

هظه الجىاهب االإخٗل٣ت بال٣ًاًا االإٗغويت ٖلى 

غهم الضوع ال٨بير في  الهُئاث ال٣ًاثُت، و ٩ًىن لخ٣اعٍ

 .اجساص ال٣غاعاث ال٣ًاثُت بٗض مغخلت جد٤ُ٣ الضٖىي 

م بإن هخاثج ؤٖماله ٢ض جترجب ٖليها ٚير ان صوع الخبير ٦مؿاٖض ٢ًاجي، ًدخم ٖلُه ؤن ٩ًىن ٖلى ٖل

ٖىا٢ب مضهُت في خا٫ حىص ؤزُاء، بالإياٞت بلى االإؿاولُت الأزلا٢ُت التي ًخدملها. ٦ما ًجب ٖلُه ان 

ًخجىب اؾخٛلا٫ الهلاخُاث المخىلت له مً احل ال٣ُام بؿلى٦ُاث ٚير مهىُت، وطل٪ مً ؤحل الحٟاّ 

احباث االإى٧لت بلُه. ومً احل جٟاصي طل٪ ٣ٞض وي٘ االإكغٕ ٖلى ؾمٗت هظا الضوع وججىب الخجاوػاث في الى 

 سهير علوي 

باحث بطلك الذكخوراه، " مخخبر القاهون 

المجخمع ووالفلطفت  " 

 .جامعت ضيذي محمد بن عبذ الله، فاص، المغزب
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االإٛغبي ؾلُت م٩لٟت بٟغى الخإصًب، ججم٘ بين ؾلُتي الاتهام واالإخابٗت، وجلٗب صوعًا في اجساط ال٣غاعاث 

  .طاث الهلت

ًٟل ؤن ج٩ىن حؼءً  ا ًيبغي ؤن جخمخ٘ الجهت المخخهت بٟغى الخإصًب بال٨ٟاءة والخبرة االإلاثمت للمجا٫، وٍ

مً الهُئاث االإىخسبت التي جضًغ االإهىت، جدذ بقغاٝ الؿلُت ال٣ًاثُت. ًضٖم هظا الىهج اؾخ٣لالُت االإهىت 

ٗؼػ بك٩ل وز٤ُ بمؿإلت االإؿاءلت، ٦ما ٌك٩ل هظا الؤحغاء حؼءًا مً يمان االإؿاواة بين مسخل٠ االإهً  وَ

 .ُٞما ًخٗل٤ بالالتزام بالأهٓمت ال٣اهىهُت

ًاثُت، جىُٟظ الٟاث الخإصًبُت، الخبير ال٣ًاجي، جإصًب الخبراء، الغ٢ابت ال٣المخ الكلماث المفخاحيت:

 .ال٣غاعاث الخإصًبُت

DISCIPLINARY RESPONSIBILITY OF 

EXPERTS IN THE MOROCCAN JUDICIAL 

SYSTEM 

ABSTRACT 

The rapid technological and scientific 

advancement has led to a growing need for 

proficient specialists in technical and artistic 

matters. These experts contribute to explaining and 

clarifying aspects related to cases presented before 

judicial authorities. Their reports play a significant 

role in making judicial decisions following the 

investigative stage. 

However, the role of the expert as a judicial assistant necessitates their awareness that the 

outcomes of their work could entail civil consequences in the event of errors, in addition to the 

ethical responsibility they bear. They must avoid exploiting their granted authority for 

unprofessional conduct to preserve the reputation of their role and prevent transgressions in their 

assigned duties. To address this, the Moroccan legislator has established an authority responsible 

for disciplinary enforcement, combining the roles of accusation and oversight, which plays a role 

in making relevant decisions. 

The entity responsible for disciplinary enforcement should possess the competence and 

appropriate expertise in the field. It is preferable for this entity to be part of elected bodies that 

manage the profession, under the supervision of the judicial authority. This approach supports 

professional independence and closely ties accountability, while also being part of ensuring 

equality among different professions regarding compliance with legal systems. 

Keywords: Disciplinary violations, judicial expert, expert discipline, judicial oversight, 

enforcement of disciplinary decisions.
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 مقذمت:

ًًُل٘ الخبراء ال٣ًاثُين بضوع ؤؾاس ي ومدىعي 

جإزير مباقغ ٖلى   صازل مىٓىمت الٗضالت، ولهم

الأخ٩ام، مً زلا٫ مؿاٖضة ال٣ًاء في االإؿاثل 

الٟىُت والخ٣ىُت االإغجبُت بالنزاٖاث االإٗغويت ٖليهم، 

زانت في ْل بغوػ وجُىع ؤوكُت ا٢خهاصًت وج٣ىُت 

ًهٗب ٖلى ال٣اض ي الؤخاَت والٟهل ٞيها لىخضه 

 .1صون مؿاٖضة ؤو اؾدكاعة ؤهل الازخهام

لى هظا الأؾاؽ  خبير ًسخل٠ ًٖ ال٣اض ي ٞةن ال ،وٖ

غ  ٗض مؿاولا ًٖ ج٣غٍ ً الكاهض والمح٨م، وَ وٖ

زبرجه مؿاولُت جإصًبُت، ٞهى لِـ مدهىا ؤو بُٗض 

حؿلم االإبالٜ مباقغة مً  ٖىضًٖ االإلاخ٣ت الخإصًبُت 

غاٝ ؤو الخإزير في بهجاػ الخبرة ؤو الامخىإ ًٖ  اَلأ

ٌ االإهمت بلى زبير آزغ ؤو هابهجاػ  وهظه  ،2جٟىٍ

االإؿاولُت الخإصًبُت ججض ؤؾاؾها في ال٣اهىن االإىٓم 

 .4و٢اهىن االإؿُغة االإضهُت 3الإهىت الخبراء ال٣ًاثُين

ٖغٝ ال٣اهىن االإىٓم الإهىت الخبير جُىعا مهما، خُث و 

و  45هٓم االإكغٕ في بضاًت مهىت الخبير في الٟهى٫ 

 1913ٚكذ  12مً ْهير  383و 382و 47و 46

                                                             
٘ وخ٣ى١ الؤوؿان خى٫: مكغوٕ  - 1 غ لجىت الٗض٫ والدكغَ ج٣غٍ

 00؟٣ً45ط ي بدخمُم وحُٛير  ال٣اهىن ع٢م  ٢44.22اهىن ع٢م 

ل  ُٗت 2023االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين، صوعة ؤبغٍ ، الؿىت الدكغَ

ُٗت الحاصًت ٖكغ.   الثاهُت، الىلاًت الدكغَ
2 - Bernard de Polignac/ Jean-Pierre / monceau Xavier de 

Cussac, expertise immobilière, groupe eyrolles paris, 

quatrième édition 2007, p: 48. 

الهاصع بدىُٟظه الٓهير الكغ٠ٍ ع٢م  45.00ل٣اهىن ع٢م ا - 3

 (.2001ًىهُى  22) 1422مً عبُ٘ الأو٫  29في  1.01.126
ش  1.74.447قغ٠ٍ بمثابت ٢اهىن ع٢م ْهير  - 4 عمًان  11بخاعٍ

( باالإهاص٢ت ٖلى هو ٢اهىن االإؿُغة 1974قدىبر  28) 1394

 االإضهُت.

ماعؽ  30االإخٗل٤ ب٣اهىن االإؿُغة االإضهُت، زم ْهير 

االإخٗل٤ بىي٘ حضو٫ الخبراء والترحمت  1960

 2001ًىهُى  22الٗضلُين، وؤزيرا بم٣خط ى ْهير 

 االإخٗل٤ بالخبراء.

االإخٗل٤ بالخبراء  45.00ال٣اهىن ع٢م  ٢ض اٖخبرو 

، 5مً مؿاٖضي ال٣ًاء الخبير ال٣ًاجي ،ال٣ًاثُين

ه ب٩ىهه هى  غٞ المخخو الظي ًخىلى، بخ٩ل٠ُ مً وٖ

ىُت  .6المح٨مت، الخد٤ُ٣ في ه٣ُت ج٣ىُت وٞ

واهُلا٢ا مً هظا الخٗغ٠ٍ ًجب ؤن ًغج٣ى بضوع 

٪ ؤؾاس ي  الخبير مً نٟت مؿاٖض لل٣ًاء بلى قغٍ

٠ الٗضالت، ب٩ل ما جدخمه هظه االإؿاولُاث  في جهغٍ

مً واحباث، وبما حؿخىحبه االإهىت مً ج٣ُض بالخ٣الُض 

غاٝ  م، ؾىاء في واٖلأ االإهىُت، والخدلي بالؿلى٥ ال٣ىٍ

ٖلا٢ت الخبير ال٣ًاجي باالإاؾؿاث ال٣ًاثُت ؤو في 

 .7ٖلا٢خه بالإصاعة واالإىاَىين

خضص االإكغٕ هُا١ الاؾخٗاهت بالخبير مً َغٝ و٢ض  

المحا٦م بالا٢خهاع ٖلى االإؿاثل الٟىُت والخ٣ىُت، 

مى٘ ٖلُه ؤن ًبضي ؤي عؤي في الجىاهب ال٣اهىهُت،  وٍ

                                                             
االإخٗل٤ بالخبراء  45.00مً ال٣اهىن ع٢م  1جىو االإاصة  - 5

ال٣ًاثُين ٖلى ماًلي:" ٌٗخبر الخبراء ال٣ًاثُين مً مؿاٖضي 

٤ الكغوٍ  االإىهىم ٖليها في هظا ال٣ًاء ًماعؾىن مهامهم وٞ

 ال٣اهىن وفي الىهىم الهاصعة جُب٣ُا له".
ٖلى ماًلي: " الخبير  45.00مً ال٣اهىن ع٢م  2جىو االإاصة  - 6

ال٣ًاجي هى المخخو الظي ًخىلى بخ٩ل٠ُ مً المح٨مت الخد٤ُ٣ 

مى٘ ٖلُه ؤن ًبضي عؤًه في الجىاهب  ىُت، وٍ في ه٣ُت ج٣ىُت وٞ

 ال٣اهىهُت".
٘ ٢ىاه - 7 االإخٗل٤ بالخبراء  45.00ين لإنلاح ال٣اهىن مكاعَ

ال٣ًاثُين ومهىت الخبرة ال٣ًاثُت، مؿاهمت الهُئت في مؿلؿل 

 للمهىضؾين الىَىُت لهُئتالؤنلاح الكامل والٗم٤ُ للٗضالت)ا

 .11 م: ،2015 ؾىت الُبىٚغاُٞين(، االإؿاخين
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وحٗل عؤًه ًإزظ به ٖلى ؾبُل الاؾخئىاؽ صون ؤن 

 .ج٩ىن ملؼمت للمدا٦م

مً زلا٫ اؾخٗاهت  بن ؤهمُت صعاؾدىا للمىيىٕ جٓهغ

٘ اللبـ وإػالت  ال٣اض ي بالخبير الإؿاٖضجه في عٞ

مىذالٛمىى المحُِ باالإؿاثل الخ٣ىُت والٟىُت  ، وٍ

ال٣اض ي الخبير ببٌٗ الؿلُاث وطل٪ الإىاحهت 

٣ابل  الىاحباث والالتزاماث التي ج٣٘ ٖلى ٖاج٣ه، وٍ

جل٪ الؿلُت االإمىىخت للخبير مؿاولُخه، ٞمً ٚير 

االإ٣بى٫ جغ٥ الخبير ًٟٗل ما ٌكاء بيغاعا بالخهىم 

ت االإ٩ل٠ بها، بل هىا٥  جدذ ؾخاع جىُٟظ االإإمىعٍ

خٗضاها ٞةن ججاوػها خضوص مُٗىت لا ًجىػ للخبير ؤن ً

 مً ؤًًا ، ٦ما جبرػ ؤهمُت االإىيىُٕٞم٨ً مؿاءلخه

خُث ؤن الؿلُت االإ٩لٟت زلا٫ مؿُغة الخإصًب؛ 

بالخإصًب ججم٘ بين ؾلُتي الاتهام واالإخابٗت، و٦ظا 

 .ؾلُت اجساط ال٣غاع االإىاؾب

ت لهظا وبىاء ٖلى ما ج٣ضم جخجؿض  الؤق٩الُت المحىعٍ

من إلى أي حذ اضخطاع المشزع المغزبي : البدث

حماًت أطزاف خلال مططزة الخأدًب الخبراء 

 النزاع المخظزرين من أخطاء الخبير؟.

لُه ؾإٖخمض في مٗالجت هظا االإىيىٕ االإىهج  وٖ

ال٣اهىوي الخدلُلي جبٗا الإ٣خًُاث َبُٗت مك٩لت 

االإىيىٕ وؤهضاٞه، وطل٪ مً ؤحل ج٣ص ى مضي جم٨ً 

غة االإكغٕ االإٛغبي مً  زلا٫ الىهىم ال٣اهىهُت االإاَ

الإؿاولُت الخبير الخإصًبُت بلى خماًت ؤَغاٝ النزإ 

 ومهىت الخبرة التي ويٗذ في زضمت الٗضالت.

وللإحابت ٖلى الؤق٩الُت االإُغوخت، ٣ًخط ى الى٢ىٝ 

٣ىباتها المخالٟاث الخإصًبُت ضؤولا ٖى ، ٢بل وٖ

غ٢ابت ال٣ًاثُت الؿُغة الخإصًب و الإ الخٗغى زاهُا

 ٖليها.

 المبحث الأول: المخالفاث الخأدًبيت وعقوباتها 

جخٗضص الىاحباث المحمىلت ٖلى ٖاج٤ الخبير 

ُٗت و الخىُٓمُت  ال٣ٗاعي، بخٗضص الىهىم الدكغَ

االإخٗل٣ت باالإهىت الخبراء، و٢ض جخٗل٤ جل٪ الىاحباث 

بٗلا٢ت الخبير بالمح٨مت ؤو بٗلا٢خه بإَغاٝ النزإ، 

ترجب ٖليها مؿاولُخه وإزلا٫ بهظه الىاحباث ً

الخإصًبُت، بطا اعج٨ب مسالٟت جإصًبُت اؾتهضٞذ 

الؤزلا٫ بىاحباجه االإهىُت ؤو بسها٫ االإغوءة والكغٝ 

والنزاهت، ؾىداو٫ صاعؾت هظا االإبدث مً زلا٫ 

جُغ١ بلى مسخل٠ نىع المخالٟاث التي ًغج٨بها 

( ٖلى ؤن هسهو )االإُلب الخبير)االإُلب الأو٫ 

 لخإصًبُت الثاوي( لل٣ٗىباث ا

 المطلب الأول: صور المخالفاث الخأدًبيت

خه الأٞٗا٫  ٢ض ًغج٨ب الخبير ؤزىاء جإصًت مإمىعٍ

اث جىحب مؿاولُخه الخإصًبُت، جخجلى ؤهم  والخهغٞ

نىع المخالٟاث الخإصًبُت في حؿلم االإبالٜ مباقغة مً 

غاٝ ) ال٣ٟغة الأولى( ؤو الخإزير في بهجاػ الخبر )  اَلأ

الثاهُت( ؤو الامخىإ ًٖ بهجاػ الخبرة ) ال٣ٟغة ال٣ٟغة 

ٌ االإهمت بلى زبير آزغ ) ال٣ٟغة  الثالثت( ؤوجٟىٍ

ت الخبرة  الغابٗت( وبالإياٞت بلى الؤزلا٫ بمبضؤ خًىعٍ

 )ال٣ٟغة الخامؿت(.

 الفقزة الأولى: حطلم المبالغ مباشزة من الأطزاف

 ٌٗخبر الخبير ال٣ًاجي مغج٨با لخُإ مهني بطا حؿلم ؤي

غاٝ، وإهما ًخٗين ٖلى المح٨مت  مبلٜ  مباقغة مً اَلأ

ٖىضما جإمغ بةحغاء الخبرة ؤن جدضص في خ٨مها 
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 ٠ الخمهُضي مبلٛا حؼاُٞا مؿب٣ا لحؿاب مهاعٍ

خم اؾخٗما٫ االإبالٜ االإىصٖت 8وؤحٗاب الخبير االإٗين ، وٍ

بىاؾُت ٦خابت الًبِ جدذ مغا٢بت ال٣اض ي االإ٣غع 

وإطا ما حؿلم الخبير ؤو ال٣اض ي االإ٩ل٠ بال٣ًُت  

غاٝ، ٞةن الٟهل  مً  57االإبالٜ مباقغة مً اَلأ

عجب حؼاء جإصًبُا واالإخمثل  9ال٣اهىن االإؿُغة االإضهُت

 في الدكُُب ٖلُه مً الجضو٫.

وفي هظا الهضص هو الٟهل الغاب٘ مً ال٣اهىن  

االإىٓم للمهاع٠ٍ ال٣ًاثُت في ال٣ًاًا االإضهُت 

ت ت والؤصاعٍ لا ًجىػ للخبراء ٖلى ؤهه  10والخجاعٍ

يرهم مً مؿاٖضي ال٣ًاء الظًً لا  واالإترحمين وٚ

ًيخمىن بلى ٦خابت الًبِ بمسخل٠ المحا٦م 

خ٣ايىن ؤحىعهم في ق٩ل م٩اٞأث زانت ؤن  وٍ

٣ًبًىا مبالٜ هظه االإ٩اٞأث مباقغة مً الُغٝ 

االإضًً، بل ًخ٣ايىن ؤحىعهم مً نىضو١ المح٨مت 

ت لضيها الضٖىي بىاء ٖلى مظ٦غة ًاقغ ٖليها  الجاعٍ

ال٣اض ي لخهض٤ً الخ٣ضًغ الىاعص ٞيها بطا ٧ان االإبلٜ 

غاٝ ٧اُٞا لظل٪، ؤما بطا ٧ان  االإىصٕ مً ٢بل اَلأ

االإبلٜ ٚير ٧اٝ ٞدؿلم وسخت عؾمُت مً ٢اثمت 

االإهاع٠ٍ االإ٣ضعة مً ٢بل ال٣اض ي بلى االإٗني بالأمغ 

                                                             
٣غع ؤو مً ال٣اهىن االإؿُغة االإضهُت" ًإمغ ال٣اض ي االإ 56جىو االإاصة  - 8

ا ؤو بغؾالت مًمىهت مً ٧اجب الًبِ  ال٣اض ي االإ٩ل٠ بال٣ًُت قٟىٍ

الُغٝ الظي َلب مىه بحغاء مً بحغاءاث الخد٤ُ٣ االإكاع بليها في  –

ؤو الأَغاٝ الظًً و٢٘ اجٟا١ بُنهم ٖلى َلب الؤحغاء االإإمىع  55الٟهل 

 به ٖضا بطا ٧ان الأَغاٝ ؤو ؤخضهم اؾخٟاص مً االإؿاٖضة ال٣ًاثُت.

في خالت ٖضم بًضإ هظا االإبلٜ في الأحل  -بهغٝ الىٓغ ًٖ الؤحغاء

ٌ الُلب  –المحضص مً َغٝ ال٣اض ي  م٨ً عٞ للبذ في الضٖىي وٍ

 الظي ًهضع الأمغ بةحغاء الخد٤ُ٣ ُٞه"  
ش  1.74.447ْهير قغ٠ٍ بمثابت ٢اهىن ع٢م  - 9  1394عمًان  11بخاعٍ

 ؿُغة االإضهُت.( باالإهاص٢ت ٖلى هو ٢اهىن االإ1974قدىبر  28)
 27) 1404عحب  25الهاصع في  1.84.54الٓهير الكغ٠ٍ ع٢م  - 10

ل   .1984( بمثابت ٢اهىن االإالُت لؿىت 1984ؤبغٍ

٣ا للكغوٍ  لخم٨ُىه مً اؾدُٟاء مبلٛها وٞ

 ن االإؿُغة االإضهُت.االإىهىم ٖليها في ٢اهى 

 الفقزة الثاهيت: الخأخير في إهجاس الخبرة 

ت ؤن  غ االإإمىعٍ ؤوحب االإكغٕ ٖلى ال٣اض ي ٖىض جدغٍ

غ بهىعة مض٣٢ت، وفي  ضاص ج٣غٍ ًدضص للخبير ؤحلا لٖإ

م٣ابل طل٪ ؤوحب االإكغٕ ٖلى الخبير ؤن ًدترم هظه 

الآحا٫ الإا في طل٪ مً خؿً لؿير ال٣ًُت ولخٟاصي 

ؤمام المح٨مت وما ًيخج ٖىه مً حُُٗل َى٫ وكغها 

 .11الإهالح الخهىم وهضع للى٢ذ والى٣ٟاث

ؤما بطا ٧ان هىا٥ ؾبب حضي ٌؿخضعي جمضًض الأحل 

ٞٗلى الخبير ؤن ٌٗلم ال٣اض ي بظل٪ ختى ٌٗين له  

غ في هٟـ 12ؤحلا زاهُا ، ٦ما ٖلى الخبير ؤن ٣ًضم ج٣غٍ

غه، ش الظي ٧ان مً االإٟغوى ؤن ٣ًضم ُٞه ج٣غٍ  الخاعٍ

غ بُان ما ٢ام به الخبير مً  خًمً هظا الخ٣غٍ وٍ

ت،  ؤٖما٫ والأؾباب التي خالذ صون بجمام االإإمىعٍ

وهظا الاججاه ًبضو ؾلُما وطل٪ ختى ًدؿنى للمد٨مت 

خٟاصي الخبير   الخإ٦ض مً حضًت َلب الخإزير، وٍ

 23ال٣ٗىباث الخإصًبُت، وهظا ما ههذ ٖلُه االإاصة 

ل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين االإخٗ 45.0013مً ال٣اهىن ع٢م 

ٖلى ؤهه" ٌٗخبر ٧ل جإزير ٚير مبرع في بهجاػ الخبرة 

 .مسالٟت مهىُت حٗغى الخبير لل٣ٗىبت الخإصًبُت"

                                                             
اى الجمل، الىحباث االإهىُت والأزلا٢ُت للخبير في االإاصة  - 11 عٍ

ت، م٣ا٫ ميكىع بالمجلت صعاؾاث ٢اهىهُت، الٗضص  ، الؿىت 16ال٣ٗاعٍ

 . 80، م: 2009
االإخٗل٤  45.00مً ال٣اهىن ع٢م  22جىو ال٣ٟغة الثالثت مً االإاصة  - 12

غه صازل الأحل المحضص  بالخبراء ال٣ًاثُين ٖلى  ؤهه" ًىجؼ الخبير ج٣غٍ

له بم٣خط ى االإ٣غع ال٣ًاجي، ما لم جخم االإىا٣ٞت ٖلى جمضًض الأحل بىاء 

 ٖلى َلبه".
 22) 1422 مً عبُ٘ الأو٫  29ناصع في  1.01.126قغ٠ٍ ع٢م  ْهير - 13

 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00( بدىُٟظ ال٣اهىن ع٢م 2001ًىهُى 
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لمح٨مت الابخضاثُت ا وفي هٟـ الؿُا١ طهبذ

" خُث ؤن الخبير االإظ٧ىع جىنل بالح٨م 14ببر٧ان

ش  بةهجاػ  وبالإهظاع 15/03/2022بةحغاء زبرة بخاعٍ

ش  صون ؤن ًىجؼ الخبرة  13/04/2022الخبرة بخاعٍ

صازل الأحل المحضص له ؤو ًىضح ؤؾباب ٖضم ٢ُامه 

ٗض  بمهمخه، وهى ما ٌك٩ل هضعا للؼمً ال٣ًاجي وَ

م٣ُٗا للىجاٖت ال٣ًاثُت، مؿاؾا باالإبضؤ الضؾخىعي 

ال٣اض ي بالمحا٦مت صازل ؤحل م٣ٗى٫، لاؾُما وؤن 

 45.00مً ال٣اهىن  22ة الخبير ملؼم جُب٣ُا للماص

ٟظ بمىحب الٓهير االإخٗل٤ بالخبراء  ال٣ًاثُين واالإى

 22مىا٤ٞ  1422عبُ٘ الأو٫  29الكغ٠ٍ االإاعر في 

غه صازل الأحل المحضص له  بةهجاػ ،2001ًىهُى  ج٣غٍ

بم٣خط ى االإ٣غع ال٣ًاجي، وإن ٧ل جإزير ٚير مبرع في 

بهجاػ الخبرة ٌٗض مسالٟت مهىُت حٗغى الخبير 

ذ االإاصة للٗ مً ال٣اهىن  ٣23ىبت الخإصًبُت بهغٍ

الظ٧ىع هظا ًٞلا ًٖ ؤن الخبير ال٣ًاجي ٌٗخبر 

مغج٨با لخُاء مهني زُير ٖلى الخهىم بطا لم 

٣ًبل ال٣ُام باالإهمت  االإؿىضة بلُه ؤو لم ًاصها صازل 

الآحا٫ االإ٣غعة بٗض جىحُه بهظاع بلُه مً َغٝ 

 .المح٨مت االإٗىُت وطل٪ صون ٖظع م٣بى٫..

الح٨م ٖلى الخبير بٛغامت هاٞظة ٢ضعها زمؿت آلاٝ 

ىت الضولت، واؾدبضا٫ صعهم 5000صعهم ) ( لٟاثضة زؼٍ

   الخبير بالخبير آزغ".

 الفقزة الثالثت: الامخىاع عن إهجاس الخبرة

لا ًجىػ للخبير امخىإ ًٖ ال٣ُام باالإهمت االإؿىضة 

بلُه مً َغٝ المح٨مت صون ٖظع م٣بى٫، ماصام 

ًماعؽ مهمت مً مهام مؿاٖضي ال٣ًاء الخبير 

                                                             
ش  - 14  17/05/2022خ٨م ناصع ًٖ المح٨مت الابخضاثُت ببر٧ان بخاعٍ

 خ٨م ٚير ميكىع.    675/1402/2018مل٠ ٖضص 

وبمىحب ال٣اهىن، ٞةهه ًب٣ى ملتزما بةهجاػ الخبرة، 

وؤن ًً٘ هٟؿه عهً بقاعة الٗضالت، َب٣ا للٟهل 

 2516مً ال٣اهىن االإؿُغة االإضهُت واالإاصة  6115

 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00مً ٢اهىن  1735و

مً زلا٫ هظا االإبضؤ ًخطح وؤن الخبير ومىظ و 

حسجُله بجضو٫ الخبراء ال٣ًاثُين ًً٘ هٟؿه في 

ت  ،زضمت ال٣ًاء ما٫ االإىىَ بط ؤهه ملؼم بال٣ُام بالٖأ

ٌ ٌٗخبر مغج٨با لخُإ  به مً َغٝ المح٨مت وؤن عٞ

مهني زُير، ٚير ؤن هظا االإبضؤ ًخًمً ٖلُه اؾخثىاء، 

بط ًم٨ً للخبير َلب بٖٟاثه ًىحهه بلى ال٣اض ي 

يها ماو٘ ٢اهىوي ؤو الظي ُٖىه في ٧ل خالت ًدهل ٞ

ٖظع م٣بى٫، وهظا الُلب ًجب ؤن ًخًمً الأؾباب 

االإبرعة له، وج٣ضًغ هظه الأؾباب ًضزل في بَاع 

ت للمدُمت بمىاؾبت صعاؾت  الؿلُت الخ٣ضًغٍ

الُلب، ٞةطا ٧اهذ الأؾباب م٣بىلت ٣ًغع بٖٟاثه، ؤما 

ٟاء  بطا ٧ان الُلب مجغصا مً الأؾباب التي ًسى٫ اٖلؤ

االإظ٧ىعة ٚير م٣ىٗت لل٣اض ي ٞةهه  ؤو ؤن الأؾباب

                                                             
مً ال٣اهىن االإؿُغة االإضهُت ٖلى ؤهه" بطا لم ٣ًم  61ًىو الٟهل  - 15

الخبير باالإهمت االإؿىضة بلُه صازل الأحل المحضص له ؤو لم ٣ًبل ال٣ُام 

بها، ٖين ال٣اض ي بضون اؾخضٖاء الأَغاٝ زبيرا آزغ بضلا مىه وؤقٗغ 

 الأَغاٝ ٞىعا بهظا الخُٛير.

الح٨م ٖلى الخبير الظي بهغٝ الىٓغ ًٖ الجؼاءاث الخإصًبُت، ًم٨ً 

 ٠ ًها بضون ٖظع م٣بى٫ باالإهاعٍ لم ٣ًم باالإهمت االإؿىضة بلُه ؤو عٞ

ًاث االإترجبت ًٖ جإزير بهجاػ الخبرة للُغٝ االإخًغع ٦ما  والخٗىٍ

ىت"  ًم٨ً الح٨م ٖلُه بٛغامت لٟاثضة الخؼٍ
مً ال٣اهىن االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين ٖلى ؤهه"  25جىو االإاصة  - 16

لخبير ؤن ًمخ٘ ًٖ بهجاػ الخبرة ٖىض حُِٗىه في بَاع االإؿاٖضة لاًجىػ ل

م٨ً له  ال٣ًاثُت ؤو في الحالت التي ٌٗخبر ٞيها ؤن الأحٗاب ٚير ٧اُٞت، وٍ

٤ الىهىم ال٣اهىهُت االإخٗل٣ت  بٗض الؤهجاػ َلب ؤحٗاب بياُٞت وٞ

٠ ال٣ًاثُت."  باالإهاعٍ
ًاثُين ٖلى ؤهه" مً ال٣اهىن االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ 35جىو االإاصة  - 17

ٌٗخبر الخبير ال٣ًاجي مغج٨با لخُإ مهني زُير ٖلى الخهىم بطا لم 

٣ًبل ال٣ُام باالإهمت االإؿىضة بلُه ؤو ًاصها صازل الآحا٫ االإ٣غع بٗض 

 جىحُه بهظاع بلُه مً َغٝ المح٨مت االإٗىُت وطل٪ صون ٖظع م٣بى٫."
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ٌ الُلب، زانت بطا ٧ان مً قإن  ًهغح بغٞ

ل ؤمض  الاؾخجابت له ٖغ٢لت خؿً ؾير الٗضالت وجُىٍ

 .18النزإ

وفي هظا الهضص نضع ٢غاع ًٖ مد٨مت الاؾخئىاٝ 

بالحؿُمت اؾخجابذ ُٞه الإلخمـ بٖٟاء الخبير مً 

بهجاػ الخبرة و٢غعث جبٗا لظل٪ نغٝ الىٓغ ًٖ 

ء الخبرة وإعحإ عنُضها بلى االإؿخإه٠ الظي بحغا

 .19ؤوصٖها بهىضو١ المح٨مت

 الفقزة الزابعت: جفويع المهمت إلى خبير آخز

ًخم اهخضاب الخبير مً ٢بل المح٨مت بىاء ٖلى 

ُت واالإخمثلت في الازخهام في  الهبٛت االإىيىٖ

مُضان مٗين، وبالإياٞت بلى طل٪ ٞةن االإهمت االإؿىضة 

ٟؿه بؿبب الث٣ت في شخو الخبير بلُه ٣ًىم بها بى

اع ههذ ال٣ٟغة  و٦ٟاءجه وماهلاجه، وفي هظا اَلؤ

االإخٗل٤  45-00مً ال٣اهىن ع٢م  22الأولى مً االإاصة 

 ٌ بالخبراء ال٣ًاثُين ٖلى مى٘ الخبير مً جٟىٍ

 االإهام االإؿىضة بلُه بلى زبير آزغ.

ٖلى زلاٝ االإكغٕ االإٛغبي ٣ٞض ؾمذ االإكغٕ الٟغوس ي 

مً ٢اهىن االإغاٞٗاث للخبير  278في الٟهل 

بالاؾخٗاهت بٟني آزغ صون الحهى٫ ٖلى بطن 

المح٨مت التي اهخضبخه قغٍ ؤن ٩ًىن الخبير الثاوي 

                                                             
ُت بين الاٖخماص االإهُٟى االإهضاوي" الخبرة ال٣ًاثُت في االإاصة االإضه - 18

والاؾدبٗاص" ميكىعاث مجلت الٗلىم ال٣اهىهُت، مُبٗت الأمىُت ؾُاث، 

 .68و 67، م:2015الُبٗت الأولى 
ش  ٢06غاع ناصع ًٖ مد٨مت الاؾخئىاٝ بالحؿُمت ٖضص  - 19 بخاعٍ

، ؤوعصه االإهُٟى 8/2010-496في مل٠ مضوي، ٖضص  08/01/2013

الاٖخماص والاؾدبٗاص، مغح٘ ؾاب٤، االإهضي، الخبرة في االإاصة االإضهُت بين 

 . 68م 

مً ٚير ازخهام الخبير الأو٫، ل٨ً ًجب ٖلُه 

 .   20بٖلام المح٨مت بظل٪

 : العقوباث الخأدًبيت المطلب الثاوي

ُضان ٖغٝ بٌٗ ال٣ٟه ال٣ٗىباث الخإصًبُت  في االإ

الؤصاعي بإنها:" ال٣ٗىبت التي جترجب ٖلى مسالٟت ٢ىاٖض 

ٟي الضولت والٗاملين  ى٢٘ ٖلى مىْ ال٣اهىن الؤصاعي وٍ

بها وطل٪ هدُجت مسالٟتهم ل٣ىاٖض الٗمل 

ُٟي" االإىُل٤ ؾى٣ىم بخدضًض ، ومً هظا 21الىْ

)ال٣ٟغة الأولى( ٖلى ؤن هسهو  ال٣ٗىباث الأنلُت

 .الؤياُٞتلل٣ٗىباث   (ال٣ٟغة الثاهُت)

 الفقزة الثاهيت: أهواع العقوباث الخأدًبيت

االإخٗل٤  45_00مً ٢اهىن  34هو االإكغٕ في االإاصة 

بالخبراء ال٣ًاثُين ٖلى ماًلي، ال٣ٗىباث الخإصًبُت 

)ؤولا( والخىبُش )زاهُا( واالإى٘ االإا٢ذ مً الؤهظاعهي: 

ض ٖلى ؾىت)زالثا(  مؼاولت الخبرة ال٣ًاثُت الإضة لا جؼٍ

 ت بلى الدكُُب مً الجضو٫)عابٗا(. بالإياٞ

 أولا: الإهذار

ٌٗخبر الؤهظاع ؤو٫ ٣ٖىبت ًم٨ً ؤن ًخٗغى لها الخبير 

ال٣ًاجي بزغ اعج٩ابه لمخالٟت جإصًبُت وهي ؤز٠ 

االإخٗل٤  45.00مً ٢اهىن  ٣ٖ34ىبت حاءث بها االإاصة 

ت ل٩ىنها لا  بالخبراء ال٣ًاثُين، وهي ٣ٖىبت مٗىىٍ

م نضوعها جإزغ ٖلى مماعؾت الخبي ر لٗمله، بدُث عٚ

في خ٣ه ٞةهه ٌؿخمغ في ؤصاء مهمخه، ٚير ؤن و٢ٗها 

                                                             
20 Pinchon et Millo : l’expertise judiciaire en Europe, éd. 

d’organisation 2002, p 279. 
ـ الٟازىعي وصهُا مباع٦ت: مضزل لل٣اهىن الىيعي، مُبٗت  - 21 بصعَ

 .29م  2012-2011صاع اليكغ الجؿىع، وحضة، الُبٗت الأولى 
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ا ٖلُه لا مدا٫ هٓغا الإا ؾختر٦ه في  ؾ٩ُىن مٗىىٍ

هٟؿِخه مً بالٜ الآزاع وبالخالي ؾُداو٫ وؾُٗمل 

حاهضا لخٟاصي جل٪ الأزُاء التي ؤصث بلى نضوع جل٪ 

ال٣ٗىبت في خ٣ه ٖلى اٖخباع ؤن ال٣ٗىبت في خالت 

ىص ؾخ٩ىن ؤقض لا مدا٫ وهى ما ٌٗغٝ بمبضؤ الٗ

 .22الخضعج في بنضاع ال٣ٗىباث الخإصًبُت

ؤن الؤهظاع والخىبُش ٣ٖىبخان  23هىا٥ مً ًغي 

جضزلان في هُا١ الؤحغاءاث الغصُٖت التي زو بها 

االإكغٕ ال٣اض ي ؾىاء ٧ان مؿدكاعا م٣غعا ؤو ٢ايُا 

م٣غعا ؤو ٢اض ي م٩ل٠ بال٣ًُت، بدُث ًم٨ً 

جىحه الؤهظاع ؤو الخىبُش مً جل٣اء  للمد٨مت ؤن

ت في الحالت  هٟؿها وصون الغحىٕ بلى اللجىت الىػاعٍ

التي لا ٣ًبل ٞيها الخبير ال٣ُام باالإهمت االإؿىضة بلُه 

ؤو لم ًاصيها صازل الآحا٫ االإ٣غعة له بضون ٖظع 

ًه للمهمت ؤو  م٣بى٫، ل٨ً بطا جماصي الخبير في عٞ

م بهظاع ٟٞي  هظه الحالت  ٌٗخبر جماَل في ؤصائها عٚ

الخبير ال٣ًاجي مغج٨با لخُإ مهني زُير ٌؿخضعي 

ت.   بخالت ملٟه ٖلى اللجىت الؤصاعٍ

ظهب البٌٗ الآزغ مً  35بلى ال٣ى٫ بإن االإاصة  24وٍ

االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين هجضها  ٢45.00اهىن 

                                                             
ًىؾ٠ ؤ٢هبي، االإؿاولُت الخإصًبُت واالإضهُت للمٟىى ال٣ًاجي،  - 22

، م٨خبت صاع الؿلام للُباٖت واليكغ 2021الُبٗت الثاهُت هىهبر 

٘  .55الغباٍ، م-والخىػَ
محمد بغخُلي، بق٩الُت الخبرة ال٣ًاثُت في االإاصة االإضهُت بين هضٝ  - 23

جلت االإٛغبُت جد٤ُ٣ الٗضالت ومك٩لت بَالت الخ٣اض ي، م٣ا٫ ميكىع بالم

اث ال٣اهىهُت، الٗضص   .51، م 2004، الؿىت 2للمىاػٖ
 .140االإهُٟى االإهضاوي، م ؽ، م  - 24

 

 

 

 

 

حُٗي الهلاخُت للمد٨مت االإٗىُت جىحُه الؤهظاع 

٣ِٞ للخبير ال٣ًاجي المخال٠ صون ب٣ُت ال٣ٗىباث 

مً ٢اهىن  34الخإصًبُت االإىهىم ٖليها باالإاصة 

 8، لظل٪ ٞةن اللجىت االإىهىم ٖليها باالإاصة 45.00

غ مً  هٟـ ال٣اهىن هي التي ج٣ترح ال٣ٗىبت وؤن وػٍ

الٗض٫ الىخُض الظي له نلاخُت بنضاع ال٣ٗىبت 

الخإصًبُت مً خُث الأنل، واؾخثىاء ٞةن االإكغٕ 

زى٫ في خالت زانت للمد٨مت جىحه الؤهظاع للخبير 

 لمخال٠ ٖلى الىدى الؿال٠ الظ٦غ.ا

 ثاهيا: الخوبيخ

ت، وهى ٖباعة  ٌٗخبر الخىبُش مً ؤقض ال٣ٗىباث االإٗىىٍ

ًٖ لىم واؾدى٩اع الؿلى٥ ؤو الٗمل االإهني الظي ٢ام 

به الخبير بمسالٟخه للىاحباث االإ٩ل٠ بها، وجإهِبه 

ٖليها، وبظل٪ ٞةن الخىبُش لِـ مجغص لٟذ اهدباه 

الخبير الإا اعج٨به مً مسالٟاث وإلا حؿاوي م٘ ٣ٖىبت 

ا مً الخد٣ير الؤهظاع، وإهما ه ى بحغاء مهين ًدمل هىٖ

والدكهير بالخبير المخُئ، ولهظا لا ًجىػ جى٢ُ٘ 

الخىبُش بلا الإغة واخضة بؿبب ما ًىُىي ٖلُه مً 

حؿامت وجإزير ًٟى١ ما ًترجب ٖلى الؤهظاع المجغص مً 

 .25الآزاع

 ثالثا: المىع المؤقذ من مشاولت الخبرة القظائيت

ث االإالُت االإى٢ٗت ٖلى حٗخبر هظه ال٣ٗىبت مً ال٣ٗىبا

الخبير خُث ًترجب ٖليها يغعا مالُا هٓغا لٗضم هضبه 

٦سبير في الٟترة االإٗا٢ب ٞيها بالى٠٢ ًٖ الٗمل، 

وطل٪ خٟاْا ٖلى ؾمٗت االإهىت وهُبتها، وؤًًا 

                                                                                         

 
ٖبض الؿلام بىهىف، االإؿاولُت الخإصًبُت للخبير، م٣الت ميكىعة  - 25

 .111، م2007، ؤ٦خىبغ 36بالمجلت الٗغبُت لل٣ٟه وال٣ًاء، الٗضص 
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لخٟاصي الًُٟدت ؤو الحغج الظي ًيخج ًٖ مماعؾت 

 الخبير للمهىت وهى مكدبه ُٞه.

الخبير مً مؼاولت الخبرة ول٣ض خضص االإكغٕ مضة مى٘ 

ال٣ًاثُت في خضها الأ٢ص ى بدُث لا ًم٨ً ؤن 

جخجاوػ ؾىت صون ؤن ًدضص خضها الأصوى، وجبٗا لظل٪ 

ت بكإن  ٞةن الجهت ال٩لٟت بالخإصًب لها ؾلُت ج٣ضًغٍ

 مضة هظه ال٣ٗىبت.

خسظ الخى٠ُ٢ االإا٢ذ الإؼاولت مهىت الخبير ال٣ًاجي  وٍ

غ الٗض٫  في خالت حٗغى الخبير الإخابٗت  ب٣غاع لىػٍ

ت مً ؤحل ؤٞٗا٫ جسل بالكغٝ ؤو االإغوءة ؤو  ػحغٍ

، بلا ؤن هظه الحالت لِؿذ ٖلى 26الأزلا١ الحمُضة

ؾبُل الحهغ وإهما ٖلى ؾبُل االإثا٫ ٣ِٞ، وه٨ظا 

غ الٗض٫ ٢ط ى بةصاهت  نضع ٢غاع ًٖ الؿُض وػٍ

ش  الخبير االإخاب٘ وطل٪ باالإى٘ االإا٢ذ الإضة ؾىت مً جاعٍ

غ الخبرة خًىع جبلُٛه بال٣غاع  بٗلت ؤهه يمً ج٣غٍ

ني غاٝ في ًىم ٧ان ُٞه زاعج التراب الىَ  .27ؤخض اَلأ

ترجب ًٖ ال٣ٗىبت االإى٘ ًٖ مؼاولت الخبرة  وٍ

ما٫  ال٣ًاثُت جى٠٢ الخبير ًٖ ال٣ُام ب٩ل اٖلأ

االإخٗل٣ت بالخبرة ال٣ًاثُت َُلت االإضة المحضصة في 
                                                             

 ٖلى ؤهه: 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  37جىو االإاصة - 26

ت مً ؤحل ؤٞٗا٫ جسل بالكغٝ ؤو  "بطا ٧ان الخبير مىيىٕ مخابٗت ػحغٍ

غ الٗض٫ ؤن ٣ًغع ب٣ًاٞه ما٢خا  االإغوءة ؤو الأزلا١ الحمُضة، ؤم٨ً لىػٍ

.  ًٖ مماعؾت الخبرة ال٣ًاثُت بلى خين نضوع خ٨م نهاجي في االإىيىٕ

المخخو بدبلُٜ ٢غاع الؤ٣ًاٝ بلى الخبير  ٣ًىم الى٦ُل الٗام للمل٪

دغع مدًغا بظل٪ حؿلم وسخت مىه بلى الخبير االإٗني.  وٍ

ٌكٗغ االإؿِىلين ال٣ًاثُىن ًٖ المحا٦م االإٗىُت ب٣غاع الؤ٣ًاٝ ٢هض 

 جبلُٛه بلى ال٣ًاة الٗاملين بضواثغ ازخهانهم.

ًيخهى مٟٗى٫ الؤ٣ًاٝ االإا٢ذ ب٣ىة ال٣اهىن بمجغص البث في الضٖىي 

 الٗمىمُت لٟاثضة الخبير ال٣ًاجي الىخاب٘". 
غ الٗض٫ جدذ ٖضص  - 27 ش  ٢13438غاع جإصًبي ناصع ًٖ الؿُض وػٍ بخاعٍ

ؤوعصه االإهُٟى االإهضي، الخبرة ال٣ًاثُت في االإاصة  07/08/2009

 .140االإضهُت بين الاٖخماص والاؾدبٗاص، م ؽ، م 

ش جبلُٛه بهظا  ال٣غاع ال٣غاع الخإصًبي، ابخضاء مً جاعٍ

، الظي ًجب 28مً ٢بل الى٦ُل الٗام للمل٪ المخخو

ؤن ًدغع مدًغا َب٣ا الإ٣خًُاث ال٣ٟغة الأزيرة مً 

، ٦ما ًجب بقٗاع 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  39االإاصة

مً هٟـ  40الجهاث االإىهىم ٖليها بم٣خط ى االإاصة 

ال٣اهىن بطا حٗل٤ الأمغ ب٣ٗىبت االإى٘ مً مؼاولت الخبرة 

ُُب مً الجضو٫ والهضٝ مً طل٪ ال٣ًاثُت ؤو الدك

ً بٟدىاه،  هى ٖلم الؿاصة ال٣ًاة واالإؿدكاعٍ

٨ُٟٞىا ًٖ حُٗين الخبير ال٣ًاجي االإٗني به في 

 .29ال٣ًاًا االإٗغويت ٖليهم

 قظائيينرابعا: الدشطيب من جذول الخبراء ال

ٖلى الخبير مً حضو٫  حٗخبر ٣ٖىبت الدكُُب

ا الخبراء ال٣ًاثُين مً ؤ٢ص ى ال٣ٗىباث مٗى ىٍ

وماصًا االإهىٟت في ال٣اثمت ال٣ٗىباث الخإصًبُت والتي 

٢ض ًخٗغى لها هظا الأزير بؿبب اعج٩ابه لخُإ 

حؿُم ٌؿخضعي يغوعة ٞهله والاؾخٛىاء ًٖ 

٤ ال٣ًاء، ٦ما حٗض ؤ٢ص ى  زضماجه خٟاْا ٖلى مغٞ

نىع الخإصًب وطل٪ بٗض ٞكل حمُ٘ الؤحغاءاث 

م الخبير، ولظل٪ ًخٗين الغح ىٕ بلى الٗاصًت لخ٣ىٍ

الٓغوٝ الىا٢ٗت ومل٠ الخبير لخ٣ضًغ ال٣ٗىبت مً 

غ الٗض٫ خم جُب٤ُ هظه ال٣ٗىبت في خالت 30وػٍ ، وٍ

غاٝ، ٟٞي هظه  حؿلم الخبير مبالٜ مباقغة مً اَلأ

الحالت ٞةن االإكغٕ لم ًجٗل للجهت االإ٩لٟت بالخإصًب 

                                                             
، م٣الت ميكىعة ٖبض الؿلام بىهىف، االإؿاولُت الخإصًبُت للخبير - 28

 .111بالمجلت الٗغبُت لل٣ٟه وال٣ًاء، م ؽ، م: 

 

 
 .142االإهُٟى االإهضاوي، م ؽ، م:  - 29
، 2018ؾغاج بل٣اؾم، مؿاولُت الخبير ال٣ًاجي، الُبٗت الأولى  -30

 .71صاع ال٣ضؽ الٗغبي،وهغان، الجؼاثغ، م:
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ؤي ؾلُت لخ٣ضًغ ال٣ٗىبت الىاحبت الخُب٤ُ وإهما 

 خضصها ؾلٟا.

قاعة بلا ؤهه في خالت جى٢ُ٘ ٣ٖىبت وججضع الؤ 

الدكُُب ٖلى الخبير لا ًم٨ىه الترشح مجضصا 

للمهىت ولا الأزظ بسبرجه ختى لى ٧ان زاعج ٢اثمت 

الخبراء االإٗخمضًً، ٦ما ؤهه ما ًىُب٤ ٖلى ٣ٖىبت 

االإى٘ مً مؼاولت الخبرة ُٞما ًخٗل٤ بدبلُٛها بلى االإٗني 

مً  40صة بالأمغ والجهاث االإىهىم ٖليها في االإا

كُُب مً ًىُب٤ ٖلى ٣ٖىبت الد 45.00ال٣اهىن ع٢م 

 حضو٫ الخبراء ال٣ًاثُين.

بالإياٞت بلى : العقوبت الإطافيتالفقزة الثاهيت

ال٣ٗىباث الأنلُت، هو االإكغٕ ٖلى ٣ٖىبت 

خٗل٤ الأمغ بخٗل٤ُ مىُى١  بياُٞت واخضة، وٍ

االإ٣غع الخإصًبي، وحٗخبر هظه ال٣ٗىبت بياُٞت لأهه لا 

الأمغ بها وخضها، بدُث ج٩ىن صاثما هاججت  ًجىػ 

 ًٖ الأمغ بةخضي ال٣ٗىباث الأنلُت.

ول٣ض هو االإكغٕ االإٛغبي ٖلى هظه ال٣ٗىبت الؤياُٞت 

مً ال٣اهىن ع٢م  39في ال٣ٟغة الثاهُت مً االإاصة 

ت  45.00 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين وحٗلها ازخُاعٍ

ن االإكغٕ ، بضلُل ؤ31ولِـ بالًغوعة ؤن ًخم الأمغ بها

اؾخٗمل في ال٣ٟغة الثاهُت مً االإاصة االإكاع بليها ؤٖلاه 

مهُلح ًم٨ً ؤن ًىو االإ٣غع ٖلى ٣ٖىبت بياُٞت 

ج٣ط ي بخٗل٤ُ مىُى٢ه ب٨خابت  يبِ مد٨مت 

الاؾخئىاٝ االإسجل الخبير لضيها ؤو ب٨خابتي يبِ 

مد٨مت ومد٨مت الى٣ٌ بطا حٗل٤ الأمغ بسبير 

ني.   ٢ًاجي مسجل بالجضو٫ الىَ

                                                             
ميكىعة ٖبض الؿلام بىهىف، االإؿاولُت الخإصًبُت للخبير، م٣الت  - 31

 .113بالمجلت الٗغبُت لل٣ٟه وال٣ًاء، م ؽ، م: 

ججضع الؤقاعة بلى ؤن االإكغٕ وهى ًىو ٖلى هظه و 

 ٠ ال٣ٗىبت، لم ًدضص الجهت التي جخدمل مهاعٍ

ؤن  32حٗل٤ُ االإ٣غع الخإصًبي، و٢ض ا٢ترح ؤخض الباخثين

الخبير االإضان ٖلُه ؤن ًخدمل مهاع٠ٍ الخٗل٤ُ ٖلى 

ٖلى  جاوػ مضجه قهغا واخضا، ولهظا ًجبؤن لا ًخ

عي وهى االإكغٕ الخضزل لؿض هظا الٟغاٙ ال دكغَ

 بهضص بنلاح مىٓىمت الٗضالت لخجاوػ هظه الثٛغة.

: مططزة الخأدًب الخبراء المبحث الثاوي

 العقاريين والزقابت القظائيت عليها

بٌٗ االإ٣خًُاث االإخٗل٣ت ؾىدىاو٫ في هظا االإبدث 

ب٨ُُٟت جإصًب الخبراء المخلين بؿلى٦ُاث االإهىت مً 

ال٣ٟغة زلا٫ الحضًث ًٖ مؿُغة جإصًب الخبراء) 

الأولى( زم وكغٕ في الحضًث ًٖ صوع ال٣ًاء في بؿِ 

الغ٢ابت ٖلى ال٣غاعاث االإخسظة يض الخبراء مً زلا٫ 

 ع٢ابت ال٣ًاء ٖلى ال٣غاعاث الخإصًبُت)ال٣ٟغة الثاهُت(

 : مططزة الخأدًب الخبراء العقاريينالمطلب الأول 

مً ال٣اهىن ع٢م 33 8ؤهاٍ االإكغٕ بم٣خط ى االإاصة 

االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين نلاخُت جى٢ُ٘  45.00

                                                             
ٖبض الؿلام بىهىف، الخبرة في االإاصة االإضهُت، ؤَغوخت لىُل  - 32

ً: ال٣اهىن االإضوي،  الض٦خىعاه في ال٣اهىن الخام، وخضة البدث والخ٩ىٍ

حامٗت الحؿً الثاوي، ٧لُت الٗلىم ال٣اهىهُت والا٢خهاصًت 

 2009-2008والاحخماُٖت ٖين الك٤ بالضاعالبًُاء، الؿىت الجامُٗت 

 .483م: 

 
االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين  45.00مً ال٣اهىن ع٢م  8اصة جىو االإ - 33

 ٖلى ماًلي:

 " جدضر بىػاعة الٗض٫ لجىت ٌٗهض بليها بما ًلي:

صعاؾت َلباث الدسجُل في حضو٫ الخبراء ال٣ًاثُين واجساط ال٣غاعاث 

 االإخٗل٣ت بالدسجُل االإظ٧ىع؛

 بٖضاص حضو٫ الخبراء ال٣ًاثُين ومغاحٗتها؛

 خإصًبُت ججاه الخبراء ال٣ًاثُين".مماعؾت الؿلُت ال
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ال٣ٗىباث الخإصًبُت ٖلى الخبراء ال٣ًاثُين للجىت 

المحضزت بىػاعة الٗض٫ ) ؤولا( وجخم مخابٗت الخبراء 

٤ مؿُغة ٢اهىهُت)زاهُا(  .ال٣ًاثُين وٞ

 : الطلطت المكلفت الخأدًب الفقزة الأولى

لؿلُت االإ٩لٟت بالخإصًب مً زلا٫ الخُغ١ ا هدىاو٫ 

ٖلى ؤن لخإل٠ُ اللجىت االإ٩لٟت بالخإصًب )ؤولا( 

 هخدضر ًٖ ٦ُُٟت ٖمل هظه اللجىت )زاهُا(.

 جأليف اللجىت المكلفت بالخأدًب  أولا:

االإخٗل٤  45.00مً ال٣اهىن ع٢م  9ههذ االإاصة 

بالخبراء ال٣ًاثُين ٖلى جإل٠ُ اللجىت االإ٩لٟت 

راء ال٣ًاثُين، وه٨ظا جخإل٠ اللجىت بخإصًب الخب

 مً هٟـ ال٣اهىن مً:  8االإىهىم ٖليها في االإاصة 

 غ الٗض٫ بهٟخه عثِؿا؛  ممثل لىػٍ

 زلازت عئؾاء ؤولين لمحا٦م الاؾخئىاٝ؛ 

  زلازت و٦لاء ٖامين للمل٪ لضي مدا٦م

 اؾخئىاٝ 

  ًزبيران ٢ًاثُان مً بُنهما عثِـ الهُئت ؤو م

٧ان الأمغ ًخٗل٤ بمترشح ًيخضب لهظه الٛاًت بطا 

لٟغٕ مً ٞغوٕ الخبرة التي ًيخمي لهُئت مهىت 

مىٓمت، ؤو زبيران ٢ًاثُان مً بُنهما عثِـ 

حمُٗت مهىُت ؤو مً ًيخضب لهظه الٛاًت بطا 

٧ان الأمغ ًخٗل٤ بمترشح الٟغٕ مً ٞغوٕ الخبرة 

ًيخمي الإهىت جمثلها حمُٗت، ؤو زبيران ٢ًاثُان 

                                                                                         

 

 

 

 

 

ًيخمي بلُه االإترشح بطا ًمثلان ٞغٕ الخبرة الظي 

لم ٨ًً هظا الٟغٕ ًخٗل٤ بمهىت همثلها هُئت ؤو 

٣ت ٖمل اللجىت بىو  حمُٗت مهىُت. جدضص َغٍ

 جىُٓمي.

 كيفيت العمل اللجىت المكلفت بالخأدًب ثاهيا: 

االإخٗل٤ بخُب٤ُ ؤخ٩ام ال٣اهىن  34وخؿب االإغؾىم

االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين، جماعؽ  45.00ع٢م 

غ الٗض٫ وطل٪ في اللجىت مهام ها باؾخضٖاء ًىحهه وػٍ

الىه٠ الثاوي مً قهغ ؤ٦خىبغ مً ٧ل ؾىت، ٦ما 

 ًم٨نها ؤن ججخم٘ ٧لما ا٢خًذ االإهلحت طل٪.

لبُت االإُل٣ت َب٣ ا وجخسظ هظه اللجىت ٢غاعاتها بالٚأ

٘ م٣ترخاتها ، زم ج45.00مً ٢اهىن  10للماصة  ٣ىم بغٞ

غ الٗض٫ الظي ًخىلى بنضاع م٣غعاث  الخإصًب بلى وػٍ

 في خ٤ الخبراء المخالٟين.

وجى٣ٗض هظه اللجىت بهٟتها مجلؿا جإصًبُا ججم٘ بين 

ؾلُتي الاتهام واالإخابٗت، و٦ظا ؾلُت اجساط ال٣غاع 

االإىاؾب بىاء ٖلى ما ؾب٤ ط٦غه، وج٣ىم بٗضة 

بحغاءاث مً بُنها الاؾخمإ بلى الخبير االإٟترى 

بدار جإصًبه وؤًًا الاؾخمإ بلى صٞاٖه، وإحغاء الأ 

ت لل٨ك٠ ًٖ الح٣ُ٣ت، وبٗض طل٪ جخسظ  الًغوعٍ

٢غاعا بما بٗضم االإاازظة ؤو باالإاازظة َب٣ا لل٣اهىن 
35. 

                                                             
ًىلُى  17) 1423ناصع في حماصي الأولى  2.01.2824مغؾىم ع٢م  - 34

االإخٗل٤ بالخبراء  45.00( بخُب٤ُ ؤخ٩ام ال٣اهىن ع٢م 2002

ضة الغؾمُت ٖضص  ش  5030ال٣ًاثُين، ميكىع بالجغٍ بخاعٍ

15/08/2002. 
االإٛغبي، ويغوعة الخإهل محمد ؾلام، الخبرة ال٣ًاثُت في ال٣اهىن  - 35

والخإَير والخسل٤ُ،ٖغى ٢ضم ؤمام الهُئت الٗلُا للحىاع بنلاح 

ش   .10،م:29/06/2021مىٓىمت الٗضالت بخاعٍ
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غي البٌٗ هام الخإصًب الخبراء الازخ ؤن 36وٍ

ازخهام الأحهؼة  ال٣ًاثُين، ًجب ؤن ًب٣ى مً

ؼا  االإىخسبت االإؿيرة للمهىت جدذ ع٢ابت ال٣ًاء حٗؼٍ

ؿاولُت بالمحاؾبت، وهظا لاؾخ٣لالُت االإهىت وعبُا للم

ا لىٟـ  ًىضعج يمً االإؿاواة بين االإهً وزًىٖ

ال٣ىاٖض ال٣اهىهُت، ٞلا ٣ٌٗل ؤن ٌؿىض لهُئاث 

وجنزٕ مً نلاخُاث  37المحامين الؿلُت الخإصًبُت

الأحهؼة االإؿيرة للخبراء ال٣ًاثُين، ًٞلا ًٖ ؤن 

مؿإلت بخضار هُئت ٢ًاثُت ومهىُت مسخلُت ًٞلا 

خىع لأن الهُئاث ال٣ًاثُت وخضها ًٖ مسالٟتها للضؾ

اث َب٣ا  المخخهت لحماًت الح٣ى١ ونىن الحغٍ

ٌ 38للضؾخىع  117للٟهل  ، ولا ًجىػ جٟىٍ

                                                             
٘ ٢ىاهين لإنلاح ال٣اهىن  - 36 االإخٗل٤ بالخبراء  45.00مكاعَ

ال٣ًاثُين ومهىت الخبرة ال٣ًاثُت، مؿاهمت الهُئت في مؿلؿل 

 للمهىضؾين الىَىُت لهُئتلٗضالت)االؤنلاح الكامل والٗم٤ُ ل

غاُٞين(، االإؿاخين  .11 م: ،2015 ؾىت الُبىٚ
 1429)20مً قىا٫ 20ناصع في 1.08.101ْهير قغ٠ٍ ع٢م  - 37

االإخٗل٤ بخٗضًل ال٣اهىن 28.08( بدىُٟظ ال٣اهىن ع٢م 2008ؤ٦خىبغ

 االإىٓم الإهىت المحاماة.

 المحاماة:االإخٗل٤ بمهىت  28.08مً ال٣اهىن ع٢م  67جىو االإاصة 

ت مباقغة لمجلـ الهُئت ؤو  ىٖ "جدا٫ ٖلى الى٣ُب الك٩اًاث االإغٞ

المحالت مً الى٦ُل الٗام واالإ٣ضمت، وفي مىاحهت مدام، والتي جخٗل٤ 

بمسالٟت الىهىم ال٣اهىهُت، ؤو الخىُٓمُت ؤو ٢ىاٖض االإهىت، ؤو 

                             . ًخسظ               ؤٖغاٞها، ؤو ؤي بزلا٫ باالإغوءة والكغٝ

خٗين ؤن ٩ًىن ٢غاعه مٗللا وطل٪  الى٣ُب م٣غعا بالحٟٔ ؤو باالإخابٗت وٍ

 .صازل ؤحل زلازت ؤقهغ وإلا اٖخبر ٢غاعا يمىُا بالحٟٔ

للى٦ُل الٗام للمل٪، وخضه، ؤن ًًُٗ في ٢غاع الحٟٔ الهاصع ًٖ 

 .الى٣ُب، يمىُا ؤو نغاخت، بٗض جبلُٛه بال٣غاع

خئىاٝ م٣غع الى٣ُب بالحٟٔ، جدُل االإل٠، بطا ؤلٛذ مد٨مت الاؾ

وحىبا، مً حضًض، لٗغيه ٖلى مجلـ الهُئت الإىانلت بحغاءاث 

 االإخابٗت".

 

 

 
 29) 1432مً قٗبان  27ناصع في  1.11.91ْهير قغ٠ٍ ع٢م  - 38

  ( بدىُٟظ الضؾخىع.2011ًىلُى 

ت ؤو بقغا٦ها ٦م٩ىن  ازخهام ال٣ًاء لهُئت بصاعٍ

 للهُئت ال٣ًاثُت.

: مططزة مخابعت الخبراء الفقزة الثاهيت

 القظائيين

االإٛغبي نلاخُت مغا٢بت الخبراء  ٕؤهاٍ االإكغ 

ال٣ًاثُين للؿلُت ال٣ًاثُت، خُث ٣ًىم الغثِـ 

الأو٫ لمح٨مت الاؾخئىاٝ والى٦ُل الٗام للمل٪ لضيها 

بمغا٢بت الخبراء ال٣ًاثُين االإسجلين بجضولها، 

٣ىم ؤًًا الغثِـ الأو٫ لمح٨مت الى٣ٌ  والى٦ُل  وٍ

الٗام للمل٪ لضًه بمغا٢بت الخبراء ال٣ًاثُين 

ني  .39االإسجلين بالجضو٫ الىَ

جغي الغئؾاء الأولىن لمحا٦م الاؾخئىاٝ والى٦لاء  وٍ

ت في قإن  الٗامىن للمل٪ لضيها الأبدار الًغوعٍ

الك٩اًاث االإ٣ضمت يض الخبراء ال٣ًاثُين ٢هض 

الخإ٦ض مً ؤصاءهم لىاحباتهم بض٢ت وؤماهت، ٦ما ًجىػ 

و لهم ٖلاوة ٖلى طل٪ ال٣ُام بالأبدار بما جل٣اثُا ؤ

م٨نهم ؤًًا ؤن ٩ًلٟىا  غ الٗض٫، وٍ بُلب مً وػٍ

بةحغاء هظه الأبدار لغئؾاء المحا٦م وو٦لاء االإل٪ 

 .40لضيها

وإطا جبين للغثِـ الأو٫ لمح٨مت الاؾخئىاٝ وللى٦ُل 

الٗام للمل٪ لضيها ؤن هىا٥ ٢غاثً يض زبير مسجل 

في الجضو٫ جخٗل٤ بةزلالاث مهىُت، ٞةن للغثِـ الأو٫ 

اٝ ؤو للى٦ُل الٗام للمل٪ لضيها لمحم٨ت الاؾخئى

خؿب الأخىا٫ ؤن ًإمغ بالاؾخمإ بلُه في مدًغ 

غ الٗض٫ الظي ًدُله ٖلى اللجىت  ًىحه بلى وػٍ

                                                             
 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  28االإاصة  - 39
 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  29االإاصة  - 40
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 45.00االإىهىم ٖليها في االإاصة الثامىت مً ال٣اهىن 

 .41االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين

خٗين ٖلى الغثِـ الأو٫ لمح٨مت الاؾخئىاٝ  وٍ

غا مكتر٧ا بكإن ٧ل والى٦ُل الٗام للمل٪ ل ضيها ج٣غٍ

بزلا٫ مً الؤزلالاث االإخٗل٣ت  بالىحباث االإهىُت ؤو 

بسها٫ االإغوءة والكغٝ والنزاهت االإغج٨بت مً َغٝ 

غ زانت الأٞٗا٫  خًمً الخ٣غٍ الخبير ال٣ًاجي، وٍ

ا٢ه  داجه بكإنها م٘ بعٞ االإيؿىبت بلى الخبير وجهغٍ

٤ الخ٣غٍ غٞ غ بالىزاث٤ االإُٟضة ٖىض الا٢خًاء، وٍ

 .42بىز٣ُت جخًمً وحهت هٓغ هما

غ االإكتر٥ والىز٣ُت االإخًمىت  ىجؼ ؤًًا الخ٣غٍ وٍ

لىحهت الىٓغ مً َغٝ الغثِـ الأو٫ لمح٨مت 

الى٣ٌ والى٦ُل الٗام للمل٪ لضًه بطا ٧ان مسجلا 

غ بالىزاث٤  ني، ٦ما ٌٗؼػ هظا الخ٣غٍ بالجضو٫ الىَ

غ الٗض٫ لٗغى طل٪  دا٫ ٖلى وػٍ االإُٟضة في الىاػلت وٍ

وبٗض جل٣ي هظه الأزيرة  43ى اللجىت االإ٩لٟت بالخإصًبٖل

غ االإىجؼ في الح٤ الخبير ال٣ًاجي، جخٟدو  الخ٣غٍ

مًمىهه ٞةطا ٧ان هىا٥ ه٣ها في الخىيُذ ؤو 

ج٣هير في البدث ُٞم٨نها ؤن ج٩ل٠ الؿُض الغثِـ 

الأو٫ لمح٨مت الاؾخئىاٝ ؤو الى٦ُل الٗام للمل٪ 

بطا ٧ان  ، وؤما44المخخهين، بةحغاء بدث ج٨ملي

غ مخ٩املا، باصعث اللجىت باجساط الؤحغاءاث  الخ٣غٍ

االإ٣غعة ٢اهىها ٢بل ا٢تراح ال٣ٗىبت االإىاؾبت، خُث 

ٌؿخضعي عثِـ اللجىت االإ٩لٟت بالخإصًب الخبير 

                                                             
 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  30االإاصة  - 41
االإخٗل٤  45.00مً ال٣اهىن ع٢م  32ال٣ٟغة الأولى والثاهُت مً االإاصة  - 42

ين.  بالخبراء ال٣ٗاعٍ
 àà.45ال٣اهىن ع٢م مً  32ال٣ٟغة الثالثت والغابٗت مً االإاصة  - 43

 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين
االإخٗل٤  45.00مً ال٣اهىن ع٢م  32ال٣ٟغة الخامؿت مً االإاصة  - 44

ين  بالخبراء ال٣ٗاعٍ

مىيىٕ االإخابٗت للمثى٫ ؤمامها بىاؾُت عؾالت 

٤ الىُابت  مًمىهت م٘ الؤقٗاع بالخىنل ؤو ًٖ َغٍ

ت  مغ  ش الٗامت وم٘ بحباعٍ اٖاة الأحل الٟانل بين جاعٍ

ش الخىنل  الجلؿت المحضصة مً ٢بل اللجىت وجاعٍ

الاؾخضٖاء والظي لا ًم٨ً بإي خا٫ مً الأخىا٫ ؤن 

هغٝ الىٓغ ًٖ  ٣ًل ًٖ زمـ ٖكغ ًىما، وٍ

م جىنله ٢اهىهُا  خًىع الخبير الظي حُٛب عٚ

بالاؾخضٖاء، ومً ؤحل يمان خ٣ى١ الضٞإ، ٞةهه 

بسضماث مدامي مسجل   ًد٤ للخبير الاؾخٗاهت

بهُئت مً هُئاث االإمل٨ت ًخىلى مهمت مااػعجه ؤمام 

اللجىت، خُث ًد٤ له اَلٕا بهٟت شخهُت ؤو 

بىاؾُت مدامُه ٖلى حمُ٘ الىزاث٤ واالإؿدىضاث 

االإًمىهت باالإل٠ الخام به وؤخ٣ُخه في اؾخلام وسخ 

مهىعة منها ما ٖضا وحهت هٓغ الغثِـ الأو٫ والى٦ُل 

  .45الٗام للمل٪

غ الٗض٫  وجهضع ال٣ٗىبت الخإصًبُت ب٣غاع لىػٍ

بم٣خط ى م٣غع مٗلل ؤما اللجىت االإكاع بليها ؤٖلاه، 

غ  ٣ُٞخهغ صوعها ٖلى ا٢تراح ال٣ٗىبت، وبمجغص جدغٍ

االإ٣غع الخإصًبي ًدلُه عثِـ اللجىت ٖلى الى٦ُل الٗام 

 15المخخو، الظي ٣ًىم بدبلُٛه للخبير صازل ؤحل 

ش نضوعه، و  ٍدغع مدًغ بكإن جبلُٜ ًىما مً جاعٍ

، 46االإ٣غع الخإصًبي، حؿلم وسخت مىه بلى الخبير االإٗني

وإطا ٧اهذ ال٣ٗىباث الهاصعة في خ٤ الخبير جخٗل٤ 

ب٣ٗىبت االإى٘ االإا٢ذ مً مؼاولت الخبرة ال٣ًاثُت ؤو 

الدكُُب مً الجضو٫، وحب بقٗاع الغثِـ الأو٫ 

لمح٨مت الى٣ٌ والى٦ُل الٗام للمل٪ لضًه، 

مدا٦م الاؾخئىاٝ والمحا٦م االإىحىصة  ومؿاولىا

بالضاثغة الاؾخئىاُٞت االإٗىُت ،بطا ٧ان الخبير مسجلا 

                                                             
 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  36االإاصة  - 45
 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  39االإاصة  - 46
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ني، ؤما بطا ٧ان الخبير مسجلا لضي  بالجضو٫ الىَ

مدا٦م الاؾخئىاٝ، ُٞخٗين بقٗاع مؿاولىا مد٨مت 

الاؾخئىاٝ والمحا٦م االإىحىصة بالضاثغة الاؾخئىاُٞت 

خىلى هالاء بقٗاع ٧اٞت ال٣ًاة الٗاملين  االإٗىُت، وٍ

بضاثغتهم ال٣ًاثُت ختى لا ًخم حُٗين زبير نضعث في 

 .47خ٣ه بخضي ال٣ٗىبخين الؿالٟتي الظ٦غ

: الزقابت القظائيت على القزاراث المطلب الأول 

 الخأدًبيت

ما٫ التي ج٣ىم بها  جسً٘ حمُ٘ الأوكُت واٖلأ

ت الإبضؤ  ؾلُاث الضولت ومنها الؿلُت الؤصاعٍ

ُت ت، وهى االإبضؤ الظي ٣ًُض وٍلؼم ال٣اهىهُ 48االإكغوٖ

الؿلُت الخىُٟظًت بهٟت ٖامت بالٗمل في بَاع 

، وال٣غاعاث الخإصًبُت الهاصعة في خ٤ 49ال٣اهىن 

الخبراء ال٣ًاثُين ًم٨ً الًُٗ ٞيها ؤمام المح٨مت 

ت بؿبب ججاوػ في اؾخٗما٫ الؿلُت، خؿب  الؤصاعٍ

، 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  4150م٣خًُاث االإاصة 

                                                             
 االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين. 45.00مً ال٣اهىن ع٢م 40االإاصة  - 47

ُت ؤو ٦ما ًُل٤ ٖلُه بٌٗ ال٣ٟهاء مبضؤ  - 48 ٣ًهض بمبضؤ االإكغوٖ

ؾُاصة ال٣اهىن زًىٕ الضولت بجمُ٘ ؾلُتها وؤٞغاصها ل٣ىاٖض ٖامت 

ت ؾلٟا، ًدترمها ٧ل مً الحا٦م والمح٩ىم ٖلى  مجغصة وملؼمت مىيىٖ

كمل هُا١ جُب٣ُه حمُ٘ الؿلُاث الحا٦مت في الضولت،  الؿىاء، وَ

 ٩ٞل الؿلُاث الٗامت جسً٘ لل٣اهىن وجلتزم خضوصه.

ُت وجاعة ؤزغي مبضؤ  بن هظا االإبضؤ الظي ًُل٤ ٖلُه جاعة مبضؤ االإكغوٖ

ؾُاصة ال٣اهىن، ٣ًط ي صاثما بسًىٕ الؤصاعة لل٣اهىن والالتزام 

ي ٌكمل مجمىٖت بإخ٩امه. ولا ٣ًهض به ال٣اهىن باالإٗنى الىاؾ٘ الظ

ال٣ىاٖض ال٣اهىهُت االإلؼمت االإ٨خىبت والٛير االإ٨خىبت َب٣ا الإبضؤ جضعحها، 

ال٣اض ي واالإخ٣اض ي في صٖىي الؤلٛاء بؿبب ججاوػ الؿلُت، مُبٗت 

 6، م:2022الغباٍ لذ، الُبٗت الأولى 
ت  - 49 ٖبض الح٤ صهبي، الًُٗ في ٢غاعاث المحاٞٔ ٖلى الأملا٥ ال٣ٗاعٍ

تؤمام المحا٦م الؤ  ٘ ٣ٖاعي حضًض -صاعٍ ؾلؿلت الىضواث  -هدى حكغَ

 38/2011والأًام التي هٓمتها حامٗت ال٣اض ي ُٖاى بمغا٦ل، الٗضص 

 .145م:
 ٖلى ماًلي: 45.00مً ال٣اهىن ع٢م  41جىو االإاصة  - 50

ب٣ا لل٣ ت االإىهىم وَ ىاٖض والؤحغاءاث االإؿُغٍ

المحضر بمىحبه  41.9051ٖليها في ال٣اهىن ع٢م 

ت.  المحا٦م الؤصاعٍ

 : دعوى إلغاء القزاراث الـخأدًبيتالفقزة الأولى

حٗض صٖىي الؤلٛاء الىؾُلت والآلُت االإهمت للحض مً 

حٗؿ٠ الؤصاعة، ٞمً زلالها ٌؿخُُ٘ ال٣ًاء بلٛاء 

ُت، وإنهاء ؤزغ ٢غاعاتها  ت لمخالٟتها الإبضؤ االإكغوٖ الؤصاعٍ

بٗض الخد٤٣ مً مضي اجٟا١ ؤو مسالٟت ال٣غاع 

االإُٗىن ُٞه لل٣ىاٖض ال٣اهىهُت، صون ؤن جخٗضي 

ؾلُت ال٣اض ي بلى جىحُه الؤصاعة للحل الؿلُم ؤو 

 .52ال٣غاع الىاحب اجساطه

هٓم االإكغٕ االإٛغبي الأخ٩ام االإخٗل٣ت بضٖىي الؤلٛاء 

المحضر  41-90مً ال٣اهىن  25لى ب 20في االإىاص مً 

ت، والٟهل  مً ال٣اهىن  360بمىحبه مدا٦م بصاعٍ

االإؿُغة االإضهُت، واٖخباعا ل٩ىن ال٣غاعاث الخإصًبُت 

غ الٗض٫ في خ٤ الخبراء ال٣ًاثُين  الهاصعة ًٖ وػٍ

ت جب٣ى زايٗت لغ٢ابت  باٖخباعه الؿلُت الؤصاعٍ

 ال٣ًاء الؤصاعي.   

                                                                                         

ت  "ج٩ىن االإ٣غعاث الخإصًبُت ٢ابلت للًُٗ ٞيها ؤمام المح٨مت الؤصاعٍ

َب٣ا لل٣ىاٖض والؤحغاءاث  بؿبب الخجاوػ في اؾخٗما٫ الؿلُت،

المحضزت بمىحبه المحا٦م  41-90االإىهىم ٖليها في ال٣اهىن ع٢م 

ت".  الؤصاعٍ
مً عبُ٘  22ناصع في  1.91.225ْهير قغ٠ٍ ع٢م  -51

المحضر  41.90( بدىُٟظ ال٣اهىن ع٢م 1993ؾبخمغ 10)1414الأو٫ 

ت.  بمىحبه مدا٦م بصاعٍ
 .8ؤخمض ؤحٗىن، م ؽ، م:  - 52
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الًُٗ بالإلٛاء  وفي الهضص خضص االإكغٕ ؤؾباب

 20وخضصها ٖلى ؾبُل الحهغ بدُث جىو االإاصة 

" ٧ل ٢غاع بصاعي نضع مً  41.90مً ال٣اهىن ع٢م 

حهت ٚير مسخهت ؤو لُٗب في ق٩له ؤو لاهدغاٝ في 

الؿلُت ؤو لاوٗضام الخٗلُل ؤو لمخالٟت لل٣اهىن، 

ٌك٩ل ججاوػا في اؾخٗما٫ الؿلُت، ًد٤ للمخًغع 

ت المخخهت".الًُٗ ُٞه ؤمام الجهت ا  ل٣ًاثُت الؤصاعٍ

وخؿب االإاصة ؤٖلاه، ٌؿدىض الًُٗ بالإلٛاء ال٣غاعاث 

غ الٗض٫ في خ٤ الخبراء  الخإصًبُت الهاصعة ًٖ وػٍ

ال٣ًاثُين، بما لُٗب ٖضم الازخهام ؤو ُٖب 

الك٩ل، وإما اؾدىاصا بلى الاهدغاٝ في اؾخٗما٫ 

ُب الؿبب.  الؿلُت ومسالٟت ال٣اهىن وٖ

ٛاء ٖىض ٖغيها ٖلى المح٨مت وجسً٘ صٖىي الؤل

والبدث ٞيها ؤو الًُٗ في الأخ٩ام الهاصعة بكإنها بلى 

ال٣ىاٖض الؤحغاثُت الٗامت االإىٓمت ب٣اهىن االإؿُغة 

االإضهُت ٦ما جسً٘ في هٟـ الى٢ذ بلى ٢ىاٖض بحغاثُت 

 زانت.

ت بم٣ا٫  ٘ َلب الؤلٛاء بلى المح٨مت الؤصاعٍ غٞ وٍ

ئت مً م٨خىب ًى٢ٗه مدام مسجل في حضو٫ هُ

خًمً، ما لم ًىو ٖلى  هُئاث المحامين باالإٛغب وٍ

زلاٝ طل٪، البُاهاث واالإٗلىماث االإىهىم ٖليها في 

 مً ٢اهىن االإؿُغة االإضهُت. 32الٟهل 

ٟٗى َلب الؤلٛاء بؿبب ججاوػ الؿلُت مً  وَ

ٟاء له ما ًبرعه ٖلى 53الغؾىم ال٣ًاثُت ، وهظا اٖلؤ

اء ًىهب اٖخباع ؤن حىهغ الخهىمت في صٖىي الؤلٛ

لى  ٣ِٞ ٖلى الًُٗ في ال٣غاع الؤصاعي وبالخالي ٞهى وٖ

                                                             
ت. 41.90مً ال٣اهىن ع٢م  22 االإاصة - 53  المحضر بمىحبه مدا٦م بصاعٍ

زلاٝ باقي الضٖاوي ال٣ًاثُت الأزغي لا ًىُىي ٖلى 

 االإُالبت بإي خ٤ ُٖني ؤو خ٤ شخص ي ؤو ما بلى طل٪.

و االإاصة  41.90مً ال٣اهىن  23َب٣ا الإ٣خًُاث االإاصة 

مً ١ م م، ًجب ؤن ج٣ضم َلباث بلٛاء  36054

ت بؿبب  ال٣غاعاث الهاصعة ًٖ الؿلُاث الؤصاعٍ

ججاوػ الؿلُت صازل ؤحل ؾخين ًىما جبخضت مً 

وكغ ؤو جبلُٜ ال٣غاع االإُلىب بلٛائه بلى االإٗني بالأمغ، 

ٗخبر هظا الأحل مً ؤهم االإ٣خًُاث ال٣اهىهُت  وَ

مُل ؤٚل ب ال٣ٟه الك٩لُت التي جميز صٖىي الؤلٛاء وٍ

غه هى ما ج٣خًُه االإهلحت  ؤن الهضٝ مً وعاء ج٣غٍ

ضم  ت، وٖ الٗامت مً يغوعة اؾخ٣غاع الأويإ الؤصاعٍ

لت مهضصة بالإلٛاء  ت لٟترة َىٍ ب٣اء ال٣غاعاث الؤصاعٍ

و٦ظل٪ جإمين الحماًت ال٩اُٞت للح٣ى١ االإ٨دؿبت 

بىاؾُت هظه ال٣غاعاث، بدُث جهبذ الضٖىي ٚير 

 .55لؿخين ًىمام٣بىلت باه٣ًاء ؤحل ا

وججضع الؤقاعة ؤن نلاخُت ٢اض ي الؤلٛاء ج٠٣ ٣ِٞ 

ُت، ٖلىإؾاؽ ؤن ال٣اض ي  ًٖ خضوص ع٢ابت االإكغوٖ

ُت ال٣غاع  الؤصاعي ٣ًخهغ صوعه ٖلى مغا٢بت مكغوٖ

االإُٗىن ُٞه، خُث بما ؤن ٣ًط ي بةلٛاء ال٣غاع بطا 

ٌ الُلب بطا  ُخه ؤو ٣ًط ى بغٞ زبذ له ٖضم مكغوٖ

                                                             
 مً ال٣اهىن االإؿُغة االإضهُت ٖلى ماًلي: 360جىو االإاصة  - 54

"ًجب مغاٖاة م٣خًُاث ال٣ٟغة الخالُت مً هظا الٟهل ؤن ج٣ضم 

ت للكُِ في اؾخٗما٫ الؿلُت  َلباث بلٛاء م٣غعاث الؿلُاث الؤصاعٍ

 ؤو جبلُٜ االإ٣غع االإُٗىن ُٞه.صازل ؤحل ؾخين ًىما مً ًىم وكغ 

ٚير ؤهه ًم٨ً للمٗىُين بالأمغ ٢بل اههغام الأحل المحضص للًُٗ 

ٗىا جٓلما اؾخُٗاُٞا بلى الؿلُت التي ؤنضعث االإ٣غع ؤو  النزاعي ؤن ًغٞ

م٨ً في هظه الحالت ج٣ضًم الُلب بلى  ا بلى التي حٗلىها مباقغة وٍ بصاعٍ

ا ابخضاء مً جبلُٜ مد٨مت الى٣ٌ بهٟت صحُدت زلا٫ ؾخين ًىم

ذ ٧لُا ؤو حؼثُا للًُٗ الؤصاعي الأولي..."  ٌ الهغٍ  م٣غع الغٞ
مل٨ُت الهغور، ال٣اهىن الؤصاعي، مُبٗت الىجاح الجضًضة، الضاع  - 55

 .578البًُاء، الُبٗت  الؿاصؾت، م: 
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ا م٘ ؤخ٩ام ال٣اهىن، ولا ٧ان هظا ال٣غاع ميسجم

 ًم٨ىه ؤن ٌٗىى ال٣غاع االإلغي ب٣غاع ؤزغ بضلا مىه.

 : إًقاف جىفيذ القزاراث الخأدًبيتالفقزة الثاهيت

و٠٢ جىُٟظ ال٣غاع الؤصاعي االإُٗىن بةلٛاثه هى 

اؾخثىاء مً مبضؤ الأزغ ٚير االإى٠٢ للًُٗ 

مً ١ م  36157، ٖملا بم٣خًُاث الٟهل 56بالإلٛاء

، لظل٪ خغم 41.90مً ال٣اهىن ع٢م  2458م واالإاصة 

االإكغٕ مً زلا٫ وؾُلت ب٣ًاٝ الخىُٟظ ٖلى جلافي ما 

ًم٨ً ؤن ًترجب مً هخاثج زُيرة، جاصي ؤخُاها بلى 

بلحا١ ؤيغاع ًهٗب جصحُدها لا ًم٨ً للح٨م 

ٌ ؤن ًخضاع٦ها،  بالإلٛاء ولا للح٨م بالخٗىٍ

غ الٗض٫ في خ٤  وال٣غاعاث الخإصًبُت الهاصعة ًٖ وػٍ

الخبراء ال٣ًاثُين، ًخم جىُٟظها االإباقغة لمجغص 

٤ صٖىي  نضوعها، بدُث ؤن الًُٗ ٞيها ًٖ َغٍ

الؤلٛاء لا ًى٠٢ جىُٟظها، لظل٪ ٞةن ال٣ًاء الؤصاعي 

٣ت ج٣ىُت ب٣ًاٝ الخىُٟظ،  ًخضزل اؾخثىاء ًٖ َغٍ

ت التي حٗخبر  ٧لما جىٞغث الكغوٍ الك٩لُت والجىهغٍ

 .59لخىُٟظ هاجهؤؾاؾا للاؾخجابت لُلباث ب٣ًاٝ ا

                                                             
ؼ ٖبض االإىٗم زلُٟت، و٠٢ جىُٟظ ال٣غاع الؤصاعي، صاع  - 56 ٖبض الٗؼٍ

 .5،    م:2015الحضًث، الُبٗت الأولى  اليكغ االإ٨خب الجامعي
 مً ١ م م ٖلى ماًلي: 361جىو ال٣ٟغة الأزيرة مً  االإاصة  - 57

ذ مً عاٞ٘ الضٖىي  " ًم٨ً ٖلاوة ٖلى طل٪ للمد٨مت بُلب نغٍ

وبهٟت اؾخثىاثُت ؤن جإمغ بة٣ًاٝ جىُٟظ ال٣غاعاث والأخ٩ام الهاصعة في 

ت ت وم٣غعاث الؿلُاث الؤصاعٍ التي و٢٘ يضها َلب  ال٣ًاًا الؤصاعٍ

 الؤلٛاء".
 ٖلى ماًلي: 41.90مً ال٣اهىن ع٢م  24جىو االإاصة  - 58

ت ؤن جإمغ بهىعة اؾخثىاثُت بى٠٢ جىُٟظ ٢غاع بصاعي  " للمد٨مت الؤصاعٍ

٘ بليها َلب يهضٝ بلى بلٛاثه بطا الخمـ طل٪ منها الؤلٛاء نغاخت".  عٞ
ار في خؿً صحُب، ال٣ًاء االإٛغبي، ؾلؿلت صعاؾاث وؤبد - 59

 351، م: 2019الؤصاعة وال٣اهىن، الٗضص الثالث، الُبٗت الثاهُت ماًى 

 .353بلى 

خطح مً زلا٫ االإاصة  ؤٖلاه، ؤن َلب و٠٢  24وٍ

الخىُٟظ ال٣غاع الخإصًبي ًغجبِ ؤؾاؾا بضٖىي بلٛاء 

ال٣غاع الؤصاعي، وؤن ًخٗل٤ ب٣غاع بًجابي جخىاٞغ ُٞه 

قغوٍ وم٣ىماث ال٣غاع الؤصاعي ال٣ابل للًُٗ 

غح٘ الازخهام لمح٨مت االإىيىٕ البذ  بالإلٛاء، وٍ

ُظ االإخٟغٕ ًٖ الضٖىي الأنلُت في َلب و٠٢ الخىٟ

باٖخباعه َلبا مؿخعجلا، خُث لا ًخٗضي ٞدهها 

 لل٣غاع ْاهغ الأوعا١ صون زىى في مىيىٕ النزإ.

هٓمذ ٣ِٞ  90.41مً ال٣اهىن  24وإطا ٧اهذ االإاصة 

الكغوٍ الك٩لُت ل٣بى٫ َلب و٠٢ الخىُٟظ ال٣غاع 

الؤصاعي، ٞةنها لم جبين قغوٍ و٠٢ الخىُٟظ 

ُت، لظل٪ اقترٍ ال٣ٟه وال٣ًاء للح٨م  االإىيىٖ

بى٠٢ ال٣غاع الخإصًبي يغوعة جىٞغ خالت الاؾخعجا٫ 

مً حهت، بمٟهىم الًغع الظي ًهٗب بنلاخه ؤو 

مه في خالت بلٛاء ال٣غاع االإُٗىن ُٞه بٗض  ج٣ىٍ

هٗب مٗه بعحإ الحالت بلى ما ٦ىذ  جىُٟظه، وٍ

ت  ٖلُه، وم٘ طل٪ جب٣ى للمد٨مت ؾلُت ج٣ضًغٍ

م بخىٞغ ٖىهغ الاؾخعجا٫، مً حهت واؾٗت للح٨

ت،  ؤزغي، ٖلى ؤؾباب حضًت جسل بمبضؤ االإكغوٖ

خُث ؤن ال٣اض ي الؤصاعي  وهى ًبدث في الجضًت 

ًجب ؤن ج٩ىن له هٓغة ؤولُت جىحي باخخما٫ بلٛاء 

ال٣غاع الخإصًبي االإُلىب ب٣ًاٝ جىُٟظه، وهٟـ 

" ل٩ي ٩ًىن 60الؿُا١ حاء في ال٣غاع لمح٨مت الى٣ٌ

ىُٟظ ال٣غاع الؤصاعي م٣بىلا مً َغٝ َلب و٠٢ ج

ي الجضًت الظي ًىحي  المح٨مت لابض مً جىٞغ قغَ

لأو٫ وهلت باخخما٫ بلٛاء ال٣غاع االإُلىب ب٣ًاٝ 

جىُٟظه والاؾخعجا٫ بإن ًترجب ًٖ جىُٟظه هخاثج 
                                                             

ش  ٢251غاع ناصع ًٖ مد٨مت الى٣ٌ، ٖضص  - 60  2020ٞبراًغ  27بخاعٍ

، ميكىع في مى٢٘ المجلـ الأٖلى 1776/4/1/2029في مل٠ بصاعي ٖضص 

اَل٘ ٖلُه   ma.cspj.https://juriscassation للؿلُت ال٣ًاثُت:

ش   .20/02/2023بخاعٍ

https://juriscassation/
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ًخٗظع جضاع٦ها، والمح٨مت مهضعة ال٣غاع االإُٗىن 

ت وبا ىانغ االإىاػٖ لىٓغ ُٞه الإا جبين لها مً و٢اج٘ وٖ

ً ما  ين االإظ٧ىعٍ بلى ْاهغة وزاث٤ االإل٠ جىاٞغ الكغَ

صام ؤن الاؾخمغاع في الؤحغاءاث االإخهلت بُلب 

الٗغوى بةم٩انها ؤن جٟط ي بلى ؤويإ ًخٗظع جضاع٦ها 

لاخ٣ا، وعجب ٖلى بلٛاءها للح٨م االإؿخإه٠ ُٞما 

اهخهى بلُه ج٩ىن ٢ض ٖللذ ٢غاعها حٗلُلا ٧اُٞا 

ى ٚير  ؤؾاؽ". ٦ما حاء وؾاجٛا، وما بالىؾُلت ٖل

" الإا ٧ان َلب 61ؤًًا في ٢غاع آزغ  لمح٨مت الى٣ٌ

يهضٝ بلى ب٣ًاٝ جىُٟظ ال٣غاع الاؾخئىافي الهاصع ًٖ 

ت اؾدىاصا بلى ٧ىن ٖغًٍت  مد٨مت الاؾخئىاٝ الؤصاعٍ

الى٣ٌ جًمىذ وؾاثل حضًت وخاؾمت، وؤن مً 

قإن جىُٟظه زل٤ ؤويإ وؤيغاع ًهٗب جضاع٦ها لا 

ين مً ْاهغ وزاث٤ االإل٠ وحىص ْغوٝ خ٣ا ٞةن الب

اؾخثىاثُت جبرع الاؾخجابت لُلب ب٣ًاٝ الخىُٟظ مما 

ذ بة٣ًاٝ الخىُٟظ بلى خين البذ في  ًخٗين مٗه الخهغٍ

 َلب الى٣ٌ" 

خطح مً زلا٫ ما ؾب٤ لُلب ب٣ًاٝ الخىُٟظ  وٍ

ال٣غاعاث الخإصًبُت الهاصعة في خ٤ الخبراء 

الاؾخعجا٫ وحضًت ال٣ًاثُين،  يغوعة جىٞغ خالت 

الؿبب، ٞةطا ؤزخل ؤخضهما ٧ان الُلب ٚير مبرع، 

ًذ 62وهظا ما حاء في ٢غاع لمح٨مت الى٣ٌ ، خُث عٞ

                                                             
ش  ٢326غاع ناصع ًٖ مد٨مت الى٣ٌ، ٖضص  - 61  2020ماعؽ  12بخاعٍ

لى 347/4/1/2020في مل٠ بصاعي ٖضص  ، ميكىع في مى٢٘ المجلـ اٖلأ

اَل٘ ٖلُه  cspj.macassationhttps://juris. للؿلُت ال٣ًاثُت: 

ش   .26/02/2023بخاعٍ

 
ش  ٢613غاع ناصع ًٖ مد٨مت الى٣ٌ، ٖضص  - 62  31الهاصع بخاعٍ

ميكىع في مى٢٘  2012/4/2/2013في مل٠ بصاعي ٖضص  2013ؤ٦خىبغ 

 cspj.mahttps://juriscassation. المجلـ الأٖلى للؿلُت ال٣ًاثُت:

ش  2023/4/06.  اَل٘ ٖلُه بخاعٍ

 

َلب ب٣ًاٝ الخىُٟظ لٗضم جىٞغ الٓغوٝ الاؾخثىاثُت 

 االإبرعة لُلب ب٣ًاٝ الخىُٟظ.

 خاجمت:

لئن ٧ان الأنل الٗام هى ٢ُام ال٣اض ي بالٟهل في 

ٌ الضٖاوي االإٗغويت ٖلُه بىٟ ؿه بط لِـ له جٟىٍ

ٞةن ال٣اهىن زغج ٖلى  ؾلُخه ال٣ًاثُت بلى ٚيره،

هظه ال٣اٖضة الٗامت، و ؤحاػ لل٣اض ي الاؾخٗاهت 

بالخبراء  الإؿاٖضجه في ج٣ضًغ االإؿاثل التي ًدخاج 

ت زانت ٖلمُت ٧اهذ ؤو ٞىُت،  بزباتها بلى مٗغٞ

لا٢ت الخبير بال٣اض ي ج٣ىم ٖلى ؤؾاؽ الخٗاون  وٖ

مً ؤحل الىنى٫ بلى الح٣ُ٣ت  االإكتر٥ بُنهما

االإيكىصة، ٞةن ازخلاٝ مغ٦ؼهما ال٣اهىوي ًىحب ٖلى 

ال٣اض ي بيٟاء ع٢ابخه ٖلى ٖمل الخبير ختى ًخإ٦ض 

 مً التزام الخبير بال٣ىاٖض االإىٓمت للخبرة.

٣٘ ٖلى ٖاج٤ الخبير جىُٟظ الح٨م الهاصع  باهخضابه وٍ

لتزم بال٣ُام  للمهمت ُت ، وٍ ب٩ل ص٢ت ومىيىٖ

بىاحباث ال٣اهىهُت والأصبُت، ٞةن بزلا٫ الخبير 

بالالتزاماث  االإهىُت ؤو الأزلا٢ُت المحمىلت ٖلُه ًترجب 

 ٖىه خخما مؿاولُخه الخإصًبُت ؤو االإضهُت ؤو الجىاثُت. 

في زخام هظه الضعاؾت، ًخطح بىيىح ؤهمُت الٟهل 

بين ؾلُتي الاتهام واالإخابٗت مً حهت، وبين ؾلُت 

اجساط ال٣غاع االإىاؾب مً حهت ؤزغي. بن هظا الخمُيز 

الىاضح ٌؿهم في جد٤ُ٣ ٖضالت ؤًٞل وجُٟٗل صوع 

ٗالت  ت وٞ ٗؼػ هظه ، خُث ٌال٣ًاء بهىعة مىػٖ

ًمً ٍل٣ًاء و الىهج االإخىاػن مً مهضا٢ُت ٖملُت ا

                                                                                         

 

 

https://juriscassation.cspj.ma/
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اخترام خ٣ى١ الجمُ٘ في الىنى٫ بلى ٖضالت ٖاصلت 

 .وقٟاٞت

مً هاخُت ؤزغي، ًٓهغ ؤن الازخهام في جإصًب 

الخبراء ال٣ًاثُين ًجب ؤن ًٓل متر٦ؼًا في هُا١ 

الأحهؼة االإؿاولت ًٖ بصاعة االإهىت، وطل٪ جدذ 

بقغاٝ ال٣ًاء. هظا الىهج ًًمً جُب٤ُ الأنى٫ 

ىاؾبت، مما ٌٗؼػ مً مؿخىي واالإٗاًير االإهىُت االإ

 .الأزلا٢ُاث االإهىُت واالإؿاولُت

ؼ اؾخ٣لالُت   بلى طل٪، ٣ًىم هظا الؤحغاء بخٗؼٍ
ً
بياٞت

ت الث٣ت بين الجمهىع وال٣ًاء. ٞبىاؾُت  االإهىت وج٣ىٍ

جثبُذ الؿلُت واالإؿاولُت في ًض الجهاث المخخهت 

وجدذ بقغاٝ ال٣ًاء، ًخم ججىب ؤي جضزل ٚير 

خسظ بنزاهت واؾدىاصًا مكغوٕ ويمان ؤن 
ُ
ال٣غاعاث ج

 .بلى مباصت الٗضالت وال٣اهىن 

بالخخام، حٗؼػ هظه الخُىاث مً مٟهىم االإؿاواة بين 

مسخل٠ االإهً وال٣ُاٖاث، خُث ًخم جُب٤ُ هٟـ 

ؼ  ال٣ىاٖض ال٣اهىهُت والأزلا٢ُت ٖلى الجمُ٘. بن حٗؼٍ

ٗؼػ مً وؿُج المجخم٘ ال٣اهىوي بإ٦مله  ٌُ هظا االإٟهىم 

٨ٗـ ا ا بخد٤ُ٣ الٗضالت والخىاػن في وَ ًُ لتزامًا خ٣ُ٣

 .٧ل حىاهب ال٣ًاء واالإهً طاث الهلت

 لائحت المزاجع المعخمذة:

 الكخب:

ـ الٟازىعي وصهُا مباع٦ت: مضزل لل٣اهىن الىيعي، مُبٗت صاع اليكغ الجؿىع،  وحضة، الُبٗت بصعَ

 .2012-2011الأولى 

، م٨خبت صاع 2021ًىؾ٠ ؤ٢هبي، االإؿاولُت الخإصًبُت واالإضهُت للمٟىى ال٣ًاجي، الُبٗت الثاهُت هىهبر 

٘  الغباٍ.-الؿلام للُباٖت واليكغ والخىػَ

 ، صاع ال٣ضؽ الٗغبي،وهغان، الجؼاثغ.2018ؾغاج بل٣اؾم، مؿاولُت الخبير ال٣ًاجي، الُبٗت الأولى 

ؤخمض ؤحٗىن، صلُل ال٣اض ي واالإخ٣اض ي في صٖىي الؤلٛاء بؿبب ججاوػ الؿلُت، مُبٗت الغباٍ لذ، 

 .2022الُبٗت الأولى 

 مل٨ُت الهغور، ال٣اهىن الؤصاعي، مُبٗت الىجاح الجضًضة، الضاع البًُاء، الُبٗت الؿاصؾت.

ؼ ٖبض االإىٗم زلُٟت، و٠٢ جىُٟظ ال٣غاع الؤصاعي، صاع اليكغ  االإ٨خب الجامعي الحضًث، الُبٗت الٗؼٍ

 2015الأولى 

خؿً صحُب، ال٣ًاء االإٛغبي، ؾلؿلت صعاؾاث وؤبدار في الؤصاعة وال٣اهىن، الٗضص الثالث، الُبٗت 

 .2019الثاهُت ماًى 
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 طزوحاث:الأ 

ٖبض الؿلام بىهىف، الخبرة في االإاصة االإضهُت، ؤَغوخت لىُل الض٦خىعاه في ال٣اهىن الخام، وخضة البدث 

ً: ال٣اهىن االإضوي، حامٗت الحؿً الثاوي، ٧لُت الٗلىم ال٣اهىهُت والا٢خهاصًت والاحخماُٖت ٖين و  الخ٩ىٍ

 .483م:  2009-2008الك٤ بالضاعالبًُاء، الؿىت الجامُٗت 

 المقالاث:

ت، م٣ا٫ ميكىع بالمجلت صعاؾاث  اى الجمل، الىحباث االإهىُت والأزلا٢ُت للخبير في االإاصة ال٣ٗاعٍ عٍ

 .2009، الؿىت 16ت، الٗضص ٢اهىهُ

خماص والاؾدبٗاص" ميكىعاث مجلت الٗلىم   االإهُٟى االإهضاوي" الخبرة ال٣ًاثُت في االإاصة االإضهُت بين اٖلا

 .2015ال٣اهىهُت، مُبٗت الأمىُت ؾُاث، الُبٗت الأولى 

وال٣ًاء، الٗضص ٖبض الؿلام بىهىف، االإؿاولُت الخإصًبُت للخبير، م٣الت ميكىعة بالمجلت الٗغبُت لل٣ٟه 

 .2007، ؤ٦خىبغ 36

 :والعزوض الىذواث والخقاريز 

ت ت ؤمام المحا٦م الؤصاعٍ ٘  -ٖبض الح٤ صهبي، الًُٗ في ٢غاعاث المحاٞٔ ٖلى الأملا٥ ال٣ٗاعٍ هدى حكغَ

 .38/2011ؾلؿلت الىضواث والأًام التي هٓمتها حامٗت ال٣اض ي ُٖاى بمغا٦ل، الٗضص  -٣ٖاعي حضًض

غ لجىت الٗض٫  ٘ وخ٣ى١ الؤوؿان خى٫: مكغوٕ ٢اهىن ع٢م ج٣غٍ ٣ًط ي بدخمُم وحُٛير   44.22والدكغَ

ل  45.00ال٣اهىن ع٢م  ُٗت الثاهُت، الىلاًت 2023االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين، صوعة ؤبغٍ ، الؿىت الدكغَ

ُٗت الحاصًت ٖكغ.   الدكغَ

٘ ٢ىاهين لإنلاح ال٣اهىن  ت الخبرة ال٣ًاثُت، مؿاهمت االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين ومهى 45.00مكاعَ

ىُت لهُئتالهُئت في مؿلؿل الؤنلاح الكامل والٗم٤ُ للٗضالت)ا  االإؿاخين للمهىضؾين الىَ

غاُٞين(،  .2015 ؾىت الُبىٚ

محمد ؾلام، الخبرة ال٣ًاثُت في ال٣اهىن االإٛغبي، ويغوعة الخإهل والخإَير والخسل٤ُ،ٖغى ٢ضم ؤمام 

ش الهُئت الٗلُا للحىاع بنلاح   .29/06/2021مىٓىمت الٗضالت بخاعٍ

 :الىصوص القاهوهيت والمزاضيم
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 ( بدىُٟظ الضؾخىع.2011ًىلُى  29) 1432مً قٗبان  27ناصع في  1.11.91ْهير قغ٠ٍ ع٢م 

 22) 1422مً عبُ٘ الأو٫  29في  1.01.126الهاصع بدىُٟظه الٓهير الكغ٠ٍ ع٢م  45.00ل٣اهىن ع٢م ا

 (.2001ًىهُى 

 ٠ ش  1.74.447بمثابت ٢اهىن ع٢م ْهير قغٍ ( باالإهاص٢ت ٖلى 1974قدىبر  28) 1394عمًان  11بخاعٍ

 هو ٢اهىن االإؿُغة االإضهُت.

ل  27) 1404عحب  25الهاصع في  1.84.54الٓهير الكغ٠ٍ ع٢م  ( بمثابت ٢اهىن االإالُت لؿىت 1984ؤبغٍ

1984. 

( بدىُٟظ ال٣اهىن ع٢م 2008ؤ٦خىبغ 1429)20مً قىا٫ 20ناصع في 1.08.101ْهير قغ٠ٍ ع٢م 

 االإخٗل٤ بخٗضًل ال٣اهىن االإىٓم الإهىت المحاماة28.08

( بخُب٤ُ ؤخ٩ام ال٣اهىن ع٢م 2002ًىلُى  17) 1423ناصع في حماصي الأولى  2.01.2824مغؾىم ع٢م 

ضة الغؾمُت ٖضص  45.00 ش  5030االإخٗل٤ بالخبراء ال٣ًاثُين، ميكىع بالجغٍ  .15/08/2002بخاعٍ

 باللٛت الأحىبُت:االإغاح٘ 

Bernard de Polignac/ Jean-Pierre / monceau Xavier de Cussac, expertise immobilière, groupe eyrolles 

paris, quatrième édition 2007. 

1 Pinchon et Millo : l’expertise judiciaire en Europe, éd. d’organisation 2002. 

اقع الالكتروهيت:   المو
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